SIOFOK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
23/2005.(1V.29.) 6nkormanyzati rendelete

Siofok varos helyi épitési szabél%/zatérél
és szabalyozasi tervérol

(A modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva és lezarva: 2012. februar 24.)

2Si6fok Varos Képviselbtestiilete

- az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 13. §-a,

- a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarél és a Balatoni
Terlletrendezési Szabalyzat megéllapitasarol szol6 2000. évi CXII torvény (a
tovabbiakban: Btv.),

- a Balatoni Terilleti Féépitész 28-4/2005. (IV.12.) szdm( — az OTEK 111.§8 (2)
bekezdése altal felhatalmazva, az OTEK-nal megengedGbb egyes helyi el6irasok
alkalmazéséahoz adott — hozzajarul6 nyilatkozata

alapjan, a varos kozigazgatasi teriiletének felhasznaldsaval és beépitésével, tovabba a

kornyezet természeti, taji s epitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6

sajatos helyi kovetelmények, jogok és kotelezettségek megéallapitasara az alabbi rendeletet

(a tovabbiakban: HESZ) alkotja.

I. BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. 8
E rendelet hatalya Siofok véaros teljes kdzigazgatési terlletére Kiterjed.
2. 8

(1) ®A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten teriiletet felhasznélni, telket alakitani,
épitményt, épitmenyrészt, éplletegyuttest épiteni, atalakitani, boviteni, felGjitani,
helyreéllitani, korszerdsiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyutt: épitési munkét vegezni) és ezekre hatdsdgi engedélyt adni e
rendelet, valamint a mellékletei, kozottik az 1. szam mellékletét képezd szabalyozési
terv (a tovabbiakban: SZAT), az ezekben nem szabélyozott kérdésekben pedig az Etv.,
a Btv. és az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) rendelkezései szerint, valamint az
egyes épitményfajtdkra vonatkoz6 mas jogszabalyok altal eldirt épitészeti-mdszaki
kdvetelmények betartdsaval szabad.

(2) A SZAT-ban feltételesen — zarojelben — jeldlt terlletfelhasznaldsi egységekben és
épitési Ovezetekben azonban a zardjel nélkili Ovezet el6irasait kell alkalmazni
mindaddig, amig a magasabb szint(i jogszabalyok nem teszik lehetévé a zardjelbe tett
épitési Ovezet elGirasainak alkalmazésat.

! Az alaprendelet hatalyos: 2005. junius 1-jétél.

2 A rendelet preambuluménak harmadik, negyedik és 6todik francia bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz.
rendelet 40.8 a./ pontja, 2010. december 17-ével hatalyon kivil helyezte.

¥ A 2.8 (1) bekezdését a 29/2010.(X11.17.) sz. rendelet 1.8-a, 2010. december 17-i hatallyal médositotta.



3. 8

A jelen rendelet hatalybalépése el6tt épilt és a jelen rendelettel elGirt épitési Gvezeti,
illetleg 6vezeti el6irasoknak nem megfelel6 éplletek bdvitése, valamint jelentds mértéki
atalakitasa, korszer(sitése esetében az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni a rendeletet.

a./ Azokat az éplleteket, amelyek elhelyezkedése (a telekhataroktdl és a szomszeédos
éplletekt6l val6 tavolsdga), valamint nagysaga (alapterllete, magassaga)
bizonyithatéan tallépi az épitésiik idején hatdlyban volt el6irdsokat is, de az
atalakitasukat, vagy lebontasukat valamilyen okbdl eddig nem rendelték el, csak a
szabalyossa tételukkel egyidejlleg szabad béviteni, valamint jelent6s mértékben
atalakitani, korszerdsiteni.

b./ A jelen rendelet hatdlybalépése el6tti elGirdsoknak megfeleléen épiilt, de a jelen
rendelettel el@irt el6kert terlletébe mar benyuld éplileteket csak az elékertbe benyul6
részeik lebontasdval egyidejlileg szabad bOviteni, valamint jelent6s mértékben
atalakitani, korszer(siteni (Id.: 6.8 d./ pont).

c./ A jelen rendelet hatalybalépése el6tti el6irdasoknak megfelel6en épilt tovabbi epuletek
atalakithatok és korszerdsithet6k, de csak a d./—e./ pontok rendelkezései szerint
b6vithetdk.

d./ A jelen rendelet hatalybalépése el6tti elGirasoknak megfeleléen épllt épuletek

vizszintes iranyban bdvithet6k, de csak abban az esetben, ha

- a jelen rendelettel elGirt el6kert teruletébe benydld részeiket — a b./ pont
rendelkezése szerint — lebontjak,

- a telek beépitettsége — az el6kertbe esetleg benyulo6 rész lebontasa utan — kisebb a
jelenleg megengedettnél és a bévités utan sem haladja meg azt,

- abdvités az épitési helyen belll torténik, még ha a meglévd épilet az oldalkert és a
hatsokert tertletébe be is nyalik.

e/ A jelen rendelet hatélybalépése el6tti elGirasoknak megfeleléen épllt épuletek
fugglleges irdnyban — még az oldalkertbe és a hatsokertbe nyuald részeiken is —
bdvithet6k, de csak abban az esetben, ha
- a jelen rendelettel elGirt el6kert teruletébe benydld részeiket — a b./ pont

rendelkezése szerint — lebontjak,

- a jelenleg megengedettnél kisebb épitménymagassagu épuletnél a bévités nem
haladja meg a megengedett épitménymagassagot,

- a jelenleg megengedettnél nagyobb épitménymagassagu épiletnél — az alabbi eset
kivételével — a bévités nem ndveli tovabb a meglévd épitménymagasséagot,

- “a jelenleg megengedettnél, valamint 10,0 m-nél is magasabb, lapostetds épiiletnél,
magastetd épitése esetében a bdvités legfeljebb 1,0 m-rel ndveli a meglévd
épitménymagassagot,

- az épitménymagassag novelését nem korlatozzak a telekhatéaroktol valo, valamint a
szomszédos éplletektdl betartandd tavolsagok.

* A 3. § e./ pontjanak negyedik francia bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 2. § (1) bekezdése, 2010.
december 17-i hatallyal modositotta.



-3-

- ®az oldalkertbe és a hatsokertbe nyul6 részeik épitménymagassagat nem néveli a bévités
(vagyis a tet6térbeépités).

4, 8§°

(1) A jelen rendelet hatalybalépése el6tt kialakitott épitési telkek — amennyiben
hasznalhatd méretli épitési hely alakithatd ki rajtuk — akkor is beépithetének
mindsiilnek, ha a méreteik csak a kialakitasuk idején hatélyos el&irdsoknak felelnek
meg, vagy ha a mereteik ndvelésének nincs miszaki lehet6sége. Az épitési dvezetben
kialakithatonal legaldbb 30%-kal Kisebb terlletl telkek esetében — a hasznalhatdsagi
és varosképi szempontbdl megfeleld méretl éplilet megvaldsitasa érdekében — a telek
megengedett legnagyobb beépitettségének mértéke a telek teriletének 5%-aval, de
legfeljebb az OTEK 25. §-a szerint a teriiletfelnasznalasi egységben megengedhetd
legnagyobb beépitettség mértékéig né.

(2) Azokban a vegyes beépités(i tombokben, amelyek telkeinek haromnegyed része mér beépiilt,
az adott telken kialakult épitési mdd szerinti beépitési modot is lehet alkalmazni, az
épitmények tényleges magassagat - dvezetben megengedett legnagyobb értéken belil - pedig a
betartandé véd6tavolsagok figyelembevételével kell meghatarozni.

- Az ilyen témb még beépitetlen, vagy bontas miatt beépitetlennek mindsild telkein a
szomszédos telkekkel megegyezd vagy az Ovezetre elGirt beépitési mdd egyarant
alkalmazhato.

- Két eltér6 beépitési mod tombon beluli talalkozésanal a nagyobb védétavolsagot kell
tartani.

(3) A (2) bekezdés szerinti elterési lehet6ség alkalmazhatdé a sajatos elhelyezkedés,
alaku, meret(i vagy rendeltetési épitési telkek esetében is.

5. §°

Az elmozdithatd (térelemes vagy kerekes) épitményjellegli szerkezetek és a sator- vagy
ponyvaépitmények elhelyezésére is az épitményekre vonatkoz6 rendelkezéseket kell
alkalmazni.

6. 8

A rendeletben alkalmazott, de méas jogszabaly altal nem értelmezett fogalmak

magyarazata:

a./ °Alkalmi_rendezvény: legfeljebb 30 napig tartd id6tartammal szervezett — a jegyz6 Altal
tudomasul vett — turisztikai, kulturélis, kereskedelmi, politikai rendezvény (akéar koz-, akéar
maganterileten).

b./ Belsd telek: a telektomb belsejében 1évd, csak maganutrél megkdzelithetd telek.

c./ llleszkedés, 6sszhang: a kornyezet mesterséges és természetes elemeinek, valamint
ezek részeinek — a forméak, aranyok, anyagok, szinek altal meghatarozott — esztétikus
viszonya, amelyet az épitési folyamatban meg kell teremteni, illet6leg meg kell &rizni.

> A 3. § e./ pontjanak hatodik francia bekezdését a 29/2010.(X11.17.) sz. rendelet 2. § (2) bekezdése, 2010.
december 17-i hatallyal iktatta be.

® A 4.8 (1) és (2) bekezdéseit a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 1.§-a, 2007. oktober 1-jei hatéallyal médositotta.
" A 4. § (2) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 3. §-a, 2010. december 17-i hatéallyal modositotta.

8 Az 5. §-ta 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 40. § b./ pontja, 2010. december 17-i hatéllyal médositotta.

° A 6. § a./ pontjat a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 4.§-a, 2010. december 17-i hatéllyal médositotta.



d./

e./

f./
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Jelent6s mertékd atalakitds, korszerdsités: minden olyan atalakitasi, korszerdsitési
munka amelynek soran az épilet meglévé tartofalainak, -pilléreinek, -oszlopainak
kevesebb mint 50%-a marad meg, az alaprajzi metszett felllleteik eredeti és atalakitas,
korszer(isités uténi teljes — valamennyi szinten mért felileteik 6sszeadasabol adodo —
dsszegeivel szamolva.

Kiegészit6 épitmények vagy épitményrészek: jarmd- vagy egyéb tarolo,
barkdcsmihely, mdterem, &rusitopavilon, nyarikonyha, mosokonyha, kaz&nhaz,
allattart6 epulet.

Parkositand6 el6kert: a SZAT-ban ,,ep” jellel ellatott, egyedileg meghatarozott alaku
és méretd el6kert, amelyet a 72.8 (2) bekezdése szerint kell kialakitani.

Szintterileti mutato: a telki szintterilet és a telek teruletének hdnyadosa [m2/m2].

Telki szinttertlet: az adott telken [év6 valamennyi épilet minden szintje
szintterlletenek (az épuletszerkezetek altal elfoglalt tertlettel novelt — brutté —
alapterlleteinek) 0sszesitett tertlete.

19 Tet6magassag: az épitmény — a kéményeket, szell6zdket, tetdablakokat figyelmen
kivil hagyva mért — legmagasabb pontjanak szintje és az épitmény terep-
csatlakozasainak atlagos szintje kozotti fliggdleges tavolsag.

7. 8

A SZAT a véros igazgatési teriiletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
terliletekre osztja. A SZAT éltal jelolt védéteriletekre vonatkozé szabalyokat 4. szdmu melléklet
tartalmazza.

1)

(2)

3)

I1l. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

8. 8

A Véros beépitésre szant teriiletén

- nagyvarosias lakoterilet,

- Kkisvarosias lakotertilet,

- kertvarosias lakotertlet,

- Ud0l6hézas udul6terilet,

- hétvégihazas uduléterilet,

- teleplléskdzpont vegyes terilet,

- kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terilet,
- ipari gazdasagi terlet,

- kulonleges terulet

megnevezés( terlletfelhasznalési egységek vannak.

A fenti teruletfelhasznalési egységeket a 2. szamud melléklet, valamint a SZAT épitési
dvezetekre osztja. A SZAT megjeldli, hogy az egyes telektombdkben altaldban milyen
(,,82”, ,,0” vagy ,,2” jell) beépitési madot kell alkalmazni.

Az epitési Ovezetekben a 2. sz&m0 melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési
el6irasokat kell betartani. Az épitési Ovezetekben elGirt alapteruleti és magassagi

1 A 6.8 i./ pontjat a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 2.8-a, 2007. oktdber 1-jei hatallyal iktatta be.
1 A 7. 8-ta29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 5. §-a, 2010. december 17-i hatallyal kiegészitette.
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hatarértekek altal adott méretbeli lehet6ségeket azonban nem lehet minden épiilet
esetében teljes mértékben kihasznalni, mert ezen hatérértékek betartasa mellett
biztositani kell a szlikseges parkolohelyek telken belili elhelyezését, valamint az el@irt
méretl zdldfelulet megvaldsitasat is.

2 A SZAT — példaul ,/E”, ,JO”, ,IB”, JT”, ,IG” kiegészits jelekkel — feltiinteti egyes
ingatlanok els6dleges rendeltetését. A jelek magyardzatat a SZAT tartalmazza. Ezek az
ingatlanok els6dlegesen a megnevezett létesitmények elhelyezésére szolgalnak, mas
rendeltetés( Iétesitményt csak kivételesen, és az elsédleges rendeltetésti Iétesitmény teriiletét
meg nem haladd mérettel szabad itt Iétesiteni.

(5) _13

)

(2)

3)

(4)

9. 8

Az épitési Ovezetekben alkalmazando6 beépitési modok es épitési helyek tipusai:

- szabadonall6 (,,sz” jelli) beépitési mod esetében az épitési hely és a telek
oldalhatérai k6zott beépitetlen oldalkerteket kell kialakitani;

- oldalhataron &ll6 (,,0” jelli) beepitési mod esetében csak az épitési hely egyik
oldalan kell beépitetlen oldalkertet hagyni;

- zértsoru (,,2” jel(i) beépitési mod esetében az épitési hely oldalhatéartdl oldalhatarig
tart, de az épuletek elhelyezésénél be kell tartani a 38.8 rendelkezéseit is.

YAz sz vagy ,,0” jel(i beépitési mod esetében egyes telekparokon ikres beépitést is
lehet alkalmazni, amennyiben két szomszédos ingatlan tulajdonosai ebben
megegyeznek. Az adott telekre vonatkozo Gvezeti el6iras szerinti minimalis vagy annal
kisebb szélesség(i, kialakult telkek esetében a ,,Z” (zartsor() beépitési mdd is alkalmazhatd,
amennyiben az OTEK 36. § (3) bekezdése szerinti feltételek is teljesithet6k.

1% Az 0" jel(i beépitési mod esetében

- az Gjonnan kialakitott telektombokben az épitési helyet a telkek E-EK—K-i oldalon
Iév6 hatarvonala mellé kell helyezni,

- a haromnegyed részben mar beépilt telektombodkben a kialakult allapotoknak
megfelel6en kell elhelyezni az épitési helyet az egyes telkeken, és az oldalhataron
allo épitési hely tajolasa indokolt esetben egy telektombon belul is valtakozhat
(ikresen vagy szabadonélldan elhelyezett épitési helyek kozbeiktatasaval),

- az épitési telkek azon hatarvonala mellett, amelynél — az el6kert szabadon hagyasa
nélkil, az oldalhataron all6 beépitési modbol addéddéan — az épitési hely kozterilettel
vagy maganuttal kozvetlendl hataros lenne, a 38.8 rendelkezesei szerinti el6kertet
kell szabadon hagyni.

YA 2" jel(i beépitési mod esetében egyes épiiletekre vagy csak azok hétsokert iranyu
éplletszarnyara az oldalhataron all6 beépitési mod szabalyait — vagyis a telekhatar

12 A 8.8 (4) bekezdését a 29/2010.(X11.17.) sz. rendelet 6.8-a, 2010. december 17-i hatallyal mddositotta.

3 A 8.8 (5) bekezdését a 29/2010.(X11.17.) sz. rendelet 40.§ c./ pontja, 2010. december 17-i hatallyal
hatalyon kivil helyezte.

YA 9. § (2) bekezdésének elsé mondatat a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 40. § d./ pontja, 2010. december
17-i hatéllyal médositotta.

> A 9. § (2) bekezdését a 29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 7. §-a, 2010. december 17-i hatallyal kiegészitette.

16 A 9.8 (3) bekezdését a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 4.8-a, 2007. oktober 1-jei hatallyal mddositotta.

7 A 9. § (4) bekezdését a 29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 40. § d./ pontja, 2010. december 17-i hatallyal
madositotta.
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fel6l eresz kialakitasat — is lehet alkalmazni, amennyiben az érintett szomszédos
ingatlanok tulajdonosai ebben megegyeznek.

Nagyvarosias lakéteriilet (Ln)

10. 8§

A nagyvaérosias lakéterileten elhelyezhetdk:

- lakééplletek,

- ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéaltato, vendéglatd éplletek,

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplletek,

- sportépitmények,

- a lakoépuletek rendelteteésszer(i hasznélatdhoz szikséges kiegészitd épitmények,
valamint Kkiveételesen: szallashely szolgaltaté épiletek, igazgatési épiletek, a terilet
rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavar6 hatdsli gazdasdgi épitmények és tdbbszintes
parkoléhazhoz kapcsolodé tizemanyagtoltok.

Kisvarosias lakotertlet (Lk)

11. 8§

(1) A kisvérosias lakétertleten elhelyezhetdk:

- "lakéépiiletek (de — a korabban kialakitott, ennél tobb egységgel beépitett telkek
kivételével - egy telken legfeljebb hat lakéassal),

- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épliletek,

- (duléépiletek (de csak a mér igy kialakult tombokben és egy telken legfeljebb hat
uduléegyseggel),

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplletek,

- sportépitmények,

- aterulet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro6 hatast kézmdiipari épuletek,

- a lako- vagy udil6epuletek rendeltetésszerl hasznalatahoz szilkséges kiegészitd
épitmenyek,

valamint kivételesen: széllashely szolgaltatd éplletek, igazgatasi épuletek, termeld

kertészeti épitmények, Uzemanyagtolték és a terulet rendeltetésszer(i hasznalatat nem

zavar0 hatasu egyéb gazdasagi épitmények.

(2) A kisvérosias lakoteriileten egy ©nallé rendeltetési egységre legalabb 150 m?
telekhanyadnak kell jutni.

(3) _19
Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

12. 8§

(1) *° A kertvarosias lakteriileten elhelyezheték:
- lakdépliletek (de egy telken legfeljebb négy lakassal),

18 A 11. § (1) bekezdésének els6 francia bekezdését a 29/2010.(X11.17.) sz. rendelet 8. §-a, 2010. december
17- i hatallyal modositotta.

19 A 11.8 (3) bekezdést a 43/2009.(X11.15.) sz. rendelet hatalyon kiviil helyezte 2010. januar 01-jei hatallyal.
20 A 12.§ (1) bekezdését a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 5.§-a, 2007. oktdber 1-jei hatallyal médositotta.
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- ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéaltatd, vendéglatd éplletek,

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplletek,

- aterilet rendeltetésszer(i hasznélatat nem zavaro hatasu kézmdiipari épuletek,

- (duléépuletek (de csak a mar igy kialakult tombokben és egy telken legfeljebb négy
uduléegyseggel),

- a lak6- vagy Udul6epuletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szikséges kiegészitd
épitmenyek,

valamint kivételesen: legfeljebb hat lakas egy telken, a helyi lakossag kdzbiztonsagat

szolgélo épitmények, sportépitmények, tzemanyagtoltdk és a teriilet rendeltetésszer(

hasznalatat nem zavar6 hatésu egyéb gazdasagi epitmények.

A kertvérosias lakoteruleten egy 0nallo rendeltetési egységre legaldbb 300 m?2
telekhanyadnak kell jutni.

21

Udiil6hazas tduléteriilet (Ui)

13. 8

Az Gdul6hazas tdulétertleten elhelyezhetbk:

- Udul6épiletek,

- (dulétaborok, kempingek,

- parkolok és gardzsok a teriilet igényei szerint, valamint legfeljebb 3,5 t sajat tomeg(i
tehergépjarmiivek szamara,

- 2|akd- és széllaséplletek (de csak a vizpart-rehabilitacids szabalyozasi
kdvetelmenyekkel nem érintett kialakult tombokben),

- az Udilé- vagy lakdépiletek rendeltetésszer(i hasznélatdhoz sziikséges kiegészit6
épitmenyek,

- az udulévendégek és a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd  épitmények (de csak a vizpart-rehabilitdciés  szabalyozasi
kdvetelményekkel nem érintett és mar igy kialakult tombokben),

valamint kivételesen (de csak a vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelményekkel

nem érintett és mar igy kialakult tdmbdkben): egyhazi, oktatasi, egészséglgyi,

szocidlis, igazgatasi és sportépitmények.

2 Az Ui-3 jell épitési o6vezetnek a vizpart-rehabilitaciés —szabéalyozasi

kdvetelményekkel érintett tombjeiben a megengedett legnagyobb épitménymagasag

- Uj épuletek esetében 8,0 m,

- kialakult beépités esetén, ha az épllet bontdsra keriil, az elbontott épllet
épitménymagassagaval megegyezd, de legfeljebb 12,5 m.

21 A 12.8 (3) bekezdést a 43/2009. (X11.15.) sz. rendelet hatalyon kiviil helyezte 2010. januar 01-jei hatéllyal.
22 A 13. § (1) bekezdésének negyedik francia bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 40.§ e./ pontja,
2010. december 17-i hatallyal modositotta.

2 A 13.8 (2) bekezdését a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 6.8-a, 2007. oktober 1-jei hatallyal, majd a 19/2008.
(V.30.) sz. rendelet 1.8-a, 2008. m4jus 30-ai hatallyal modositotta.
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Az iduldhazas tdiil6terileten legfeljebb 2,0 m magas és nem tdmér keritést szabad
csak épiteni. Az épitési telkek kozotti kerités magassagat eltér6 szintmagassagu
telkeknél a magasabb telek magassagi méretétdl lehet figyelembe venni.

Hétvégihazas uduléterilet (Uh)

14. 8§

2 hétvégihéazas tdiil6teriileten elhelyezhetdk:
- Udulééplletek (de
- egy telken legfeljebb harom dil6egységgel a vizpart-rehabilitacios
szabalyozési kdvetelményekkel nem érintett kialakult tombdkben; és
- egy telken legfeljebb két Gduléegységgel a vizpart-rehabilitacios
szabalyozési kovetelményekkel érintett, valamint az Ujonnan kialakitand6
tdmbokben),
- parkoldk és garazsok a tertilet igényei szerint, valamint legfeljebb 3,5 t sajat tomeg(i
tehergépjarmiivek szamara,
- lak6- és széllasépuletek (de csak a vizpart-rehabiliticios szabalyozasi
kévetelményekkel nem érintett kialakult tombokben),
- az Udulé- vagy lakdépuletek hasznalatdhoz sziikséges kiegészit6 épitmények,
- az udulévendégek és a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd épitmények,
valamint kivételesen: egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis, igazgatasi €s
sportépitmények.

A hétvégihdzas UdulGterileten egy ©Onall6 rendeltetési egységre 200 m?
telekhanyadnak kell jutni.

26

2T A hétvégihéazas duléteriileten legfeljebb 2,0 m magas kerités épithetd, amely lehet
tomor is. A féutak és a vasutak melletti telkek homlokvonaldn és oldalhatarain
azonban épithetd legfeljebb 2,5 m magas tomor zajgatlo kerités is. Az épitési telkek
kozotti  kerités magassagat eltérd szintmagassagu telkeknél a magasabb telek
magassagi méretétdl lehet figyelembe venni.

Telepiuléskozpont veqgyes terilet (Vi)

15. 8§

A telepiléskdzpont vegyes tertileten elhelyezhet6k:
- lakééplletek,
- igazgatési épuletek,

4 A 13. § (3) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 9.8-a, 2010. december 17-i hatallyal kiegészitette.
%5 A 14. § (1) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 40.§ f./ pontja, 2010. december 17-i hatallyal
madositotta.

%6 A 14.8 (3) bekezdést a 43/2009. (X11.15.) sz. rendelet hatalyon kiviil helyezte 2010. januar 01-jei hatéllyal
T A 14.§ (4) bekezdését a 29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 10.8-a, 2010. december 17-i hatallyal kiegészitette.
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- kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato, szallashely szolgaltatd éplletek,

- egyéb kdzosségi szorakoztato épuletek,

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplletek,

- sportépitmények,

- parkoléhédzak, Uzemanyagtolt6k (de csak a vizpart-rehabilitacios szabalyozasi
kdvetelményekkel nem érintett tombokben),

- Udul6éplletek (de csak a vizpart-rehabilitacios szabalyozési kovetelményekkel nem
érintett és mar igy kialakult tombokben),

- a laké-, Gdulé- vagy szallasépiletek rendeltetésszerli hasznélatahoz sziikséges
Kiegészit6 epitmények,

valamint kivételesen: nem zavard hatasi egyéb gazdasagi épitmények (de csak a

vizpart-rehabilitaciés szabalyozéasi kdvetelmenyekkel nem érintett terileten) és

termel6 kertészeti épitmények.

(2) A ,Vt-11" és ,Vt-12” jel( épitési Ovezetekben egy 0nalld rendeltetési egységre
legalabb 200 m? telekhanyadnak kell jutni.

(3) A teleplléskdzpont vegyes terlleten legfeljebb 2,0 m magas kerités épithetd. A féutak

és a vasutak melletti telkek homlokvonaldn és oldalhatarain azonban épithet6
legfeljebb 2,5 m magas tomor zajgatld kerités is.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet (Gksz)

16. 8§

A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teruleten elhelyezhet6k:

- nem jelent6sen zavar6 hatdst gazdasagi tevékenységi célu épuletek,

- a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belul a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szaméra szolgalo lakasok,

- igazgatési és egyéb irodaéplletek,

- parkoléhézak, izemanyagtolték,

- sportépitmények,

- vendéglato épitmények (de csak a mar igy kialakult tombokben),

valamint kivételesen: egyhdzi, oktatasi, egészségigyi, szocialis éplletek, egyéb kozdssegi

szOrakoztatd éplletek, tovabbd (de csak a mar igy kialakult tdmbokben) lako- és

szallasépuletek.

Ipari gazdasagi terilet (Gip)

17. 8§

Az ipari gazdasagi terlleten elhelyezhetdk:

- jelent6s mértékii zavar6 hatést nem okozo ipari épitmenyek,

- energiaszolgaltatasi épitmények,

- telepllésgazdalkodasi épitmények,

valamint Kivételesen: a gazdasagi tevékenységi célt épileten belil a tulajdonos, a hasznald
és a személyzet szdméra szolgalo lakéasok, egyhdazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis



-10 -

éplletek, tovabba (de csak a mar igy kialakult témbdkben) kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, igazgatési és sportépitmények.

Kulonleges terulet (K)

18. 8§
(1) A kulonleges terulet épitési Ovezetei és az azokban elhelyezhetd épitmények az
alabbiak:
a./ ,K-ker” jelli, ,kulonleges-kereskedelmi” épitési 6Ovezet, ahol kereskedelmi,

b./

c./

d./

e./

f./

h./

szolgaltatd, vendéglatdé épulet, valamint az ezekhez szlikséges taroldépllet,
kivételesen pedig szallas-, lako- és tduléépllet helyezhet6 el.

»K-0kt” jell, ,,oktatasi” épitési Ovezet, ahol iskolaépllet, valamint a mikddéséhez
szllkséges gazdasagi és tarol6éplilet, kivételesen pedig széllas-, lakd- és
udiléépulet helyezhetd el.

»K-kh” jell, ,korhdz” épitési Ovezet, ahol kérhdz és a hozza kapcsoldédd
egészseégligyi és szocialis épulet, valamint a mikddésikhoz sziikséges gazdasagi
és taroloépulet, kivételesen pedig szallaséplilet helyezhet6 el.

»K-el” jell, ,,egészségugyi” épitési dvezet, ahol egészségligyi és szocialis épllet,
valamint a m{ikodésiikhdz sziikséges gazdasagi és taroldéplilet, kivételesen pedig
szallés-, lako- és udil6épuilet helyezhetd el.

28 K-sp” jeldi, ,sport” épitési 6vezet, ahol sportpalya, uszoda, sportcsarnok,
valamint a m{ikodésiikhdz szilkséges gazdasagi és taroldépilet, kivételesen pedig
kulturalis, szallas-, lako- és tduléépllet helyezhet6 el.

HK-ter” jeld, ,termalturisztikai park” elnevezésli épitési Ovezet, ahol
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet, kozosségi szdrakoztatd épilet,
sportépitmény, kemping, udil6tabor, valamint a m(kodéstkhoz szikséges
gazdasagi és taroloepulet, kivételesen pedig szallas-, lako- és uduléépulet
helyezhet6 el.

HK-rp” jell, ,rekredcios park” elnevezésii épitesi Ovezet, ahol kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglatd épilet, kozosségi szorakoztatd éplilet, sportépitmény,
kemping, Udul6tabor, valamint a m(kddésikhoz szikséges gazdasagi és
taroldépulet, kivételesen pedig szallas-, lako- és Gduléépilet helyezhetd el.
»K-szp” jell, ,,szabadid6park” elnevezésl épitési Ovezet, ahol kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglatd épilet, kozosségi szorakoztatd épllet, sportépitmény,
kemping, Udul6tabor, valamint a mU(kddésikhoz szikséges gazdasagi és
taroldépulet, kivételesen pedig szallas-, lako- és Gduléépilet helyezhetd el.

2 K-tur” és ,K-turl” jell, ,turisztikai park” elnevezés(i épitési 6vezet, ahol
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet, kozosségi szdrakoztatd épilet,
sportépitmény, kemping, Udul6tabor, valamint a m(kodéstkhoz szikséges
gazdasagi és taroléépulet, Kkivételesen pedig szallas-, lako- és uduléépulet
helyezhet6 el.

~-K-kem” jeld, ,kemping” épitési Ovezet, ahol elsésorban kemping, udil6tabor,
valamint a mikddésukhoz szlkséges éplletek, tovabba a turizmus fejlesztését
szolgald kereskedelmi, szolgéaltatd, vendéglatd épllet, kozOsségi szdrakoztato
épllet, sportépitmény, szallas- és tdil6épdlet helyezhet6 el.

%8 A 18.8 (1) bekezdésének e./ pontjat a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 7.§-a, 2007. oktober 1-jei hatéllyal
modositotta.

2 A 18. § (1) bekezdés i./ pontjat a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 11.§ (1) bekezdése, 2010. december 17-i
hatéallyal modositotta.
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k. ,K-str” jell, ,strand” épitési Ovezet, ahol strandi épitmények (pénztar, 6lt6z6,
higiéniai létesitmény, személyzeti éplilet), kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
épllet, sportépitmény, valamint a miikodésiikhoz szlkséges gazdasagi €s
taroloépulet helyezhetd el.

I/ ,K-ho” jell, ,horgasztanya” épitési Ovezet, ahol horgasztanya, valamint a
mikodéséhez szilkséges gazdasagi és taroloépulet helyezhet6 el.

m./ ,K-te” jell, ,,temet8” épitési Ovezet, ahol a temetdk és a temetkezések rendjérol
sz616 kilon 6nkorméanyzati rendelet szerinti épitmények helyezhet6k el.

n/ ,K-tio” jeld, ,tlzoltosdg” épitési Ovezet, ahol tlzolt6-laktanya és annak
Kiegeszitd épitményei helyezhet6k el.

0./ ¥ K-ko” jell, ,kozlekedési épiiletek” elnevezés(i épitési dvezet, ahol kozlekedési
(pl. Uzemanyagtolté-allomas, autébuszéllomas), valamint a kozlekedést és az
utazokat kiszolgal6d kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgéltatd

éPitmények helyezhetdk el.

p./ 3 K-km” jelli, ,koézm{” épitési dvezet, ahol a kozmlvek lizemi és kiegészits

épitményei helyezhetdk el.

%20 K-kult” jeld ,kulturalis terilet” elnevezés(i épitési ovezet, ahol kulturalis,
kdzmlvel6dési celu épuletek, valamint a mikddéesukhoz sziikséges mas éplletek
helyezhet6k el.

(2) A temet6k keritésére és a siremlékekre vonatkozd helyi épitésiigyi elirasokat a
temetdk rendjérdl és a temetkezeési tevékenységrél szolo kilén 6nkormanyzati rendelet
tartalmazza.

(3) A kedvteléshdl tartott allatok kegyeleti temetSinek helyét — ilyen igény esetén — az
épitésugyi hatosag jeldli ki, kilon jogszabaly rendelkezéseinek betartasaval.

111. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

19. 8

(1) A véros beépitésre nem szant teruletén
- kozlekedési, kozmlelhelyezési, hirkdzlési terilet,
zoldterulet,
erdéterlet,
mez6gazdasagi terllet,
vizgazdalkodasi terllet
megnevezési terlletfelhasznalasi egységek vannak.

(2) A fenti terlletfelhasznélasi egyseégeket a 3. szamu melléklet, valamint a SZAT
Ovezetekre osztja.

(3) Az dvezetekben a 3. szdmu melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eldirasokat
kell betartani.

%0 A 18. § (1) bekezdés 0./ pontjat a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 11.§ (1) bekezdése, 2010. december 17-i
hatéllyal modositotta.

1 A 18. § (1) bekezdés p./ pontjat a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 11.§ (1) bekezdése, 2010. december 17-i
hatéallyal modositotta.

%2 A 18. §(1) bekezdés q./ pontjat a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 11. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i
hatéllyal iktatta be.
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(4) A beépitésre nem szant teruleten 2500 m2-nél nagyobb 6sszes szintteriletdi, csarnok
jellegli épuletet nem szabad épiteni.

Kozlekedési, kozmUielhelyezési, hirkozlési teriilet (KO)

20. 8§

(1) A kozlekedesi, kozmielhelyezési, hirkozlési teruleten elhelyezhetdk:

- kozutak, gépjarmui-varakozdéhelyek (parkoldk), kerékpéarutak, jardak, gyalogutak és
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere, kdrnyezetvédelmi létesitményei,

- kozforgalmu vasutak

- vizi kdzlekedes épitményei,

- légi kdzlekedés épitményei,

- akozlekedést kozvetlenul kKiszolgéld kdzlekedesi épitmények,

- a kozlekedést kiszolgaldé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, széllashely
szolgéltato épuletek,

- akozlekedést kiszolgald igazgatasi epuletek,

- a kozlekedést kiszolgalé gazdasagi tevékenységi cél épileten beldl a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szdmaéra szolgal6 lakasok,

- kozmilivek,

- hirkozlési épitmenyek.

(2) A kozlekedesi, kozmdelhelyezési, hirkdzlési teriilet dvezetei az aldbbiak:
LKO-u” — , kozlti kozlekedési” dvezet (pl. kozut, parkold)
LKO-67 —  kozuti kozlekedési épliletek” Ovezete (pl. Uzemanyagtolté-allomas,
autébuszalomas)
KO-k —  kotottpalyas kozlekedési” dvezet (pl. vas(t)
LKO-I"” — | 1égi kozlekedési” bvezet (pl. repiilGtér)
LKO-r" —  hirkézlési” 6vezet (pl. radidadd, bazisallomas)

(3) *¥Az 0j kozutak, vasutak elhelyezése céljara — mas jogszabalyi el6iras hianyaban -
amennyiben a SZAT, vagy pedig a jelen rendelet 36. és 37.8-a masként nem
rendelkezik —, legalabb az alébbi szélességu épitési tertletet kell biztositani:

a./ gyorsforgalmi Ut szdméra: 60 m
b./ orszagos f6ut szamara: 40 m
c./ orszagos mellékat szdmaéra: 30m
d./ belterileti gytijtéut szamara: 22m
e./ kiszolgalo és lakout szamara: 14 m
./ ©nallo kerékparat szdméra: 3m
g./ onall6 gyalogut és jarda szdméra: 3m
h./ **kilteriileti kozt (dGl6at) szamara: 8m
i/ kétvaganyu vasut szamara: 20m
j./ egyvaganyu vasut szdmara: 10m

%% A 20. § (3) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 12. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
madositotta.

% A 20. § (3) bekezdés h./ pontjat a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 12. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i
hatéallyal modositotta.
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(4) 35 _

(5) A radidadok és a repul6tér teruletének felhasznaldsat, azon épitmények elhelyezését a
kilon szakmai el6irasok szerint kell végezni.

Zoldterulet (2)

21. &%

(1) A zoldteriiletbe a ,,Z” jeli kozparkok és kozkertek tartoznak, amelyeket kilon
kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.

(2) A zoldteriilet terlletének legfeljebb 2%-an, a Btv. hatalybalépése utan létesitett Uj
zoldteriiletek esetében pedig azok teriiletének legfeljebb 4%-an, legfeljebb 4,5 m
épitménymagassagi vendéglatd-, sport-, szabadid6-, valamint a teriilet gondozasat
szolgélo épitmények helyezheték el. Az épitmények helyét elvi épitési engedélyben
kell kijelolni. A mar kijel6lt, valamint a meglév6é és megmaradd zoldterileti
épitmények helyét a SZAT - a jelkulcsa szerint — jel6li.

(3) A Balaton melletti szabadsrand parti savjaban csak a strandolok részére szolgalo
WC-épuletek es oltozofulkék helyezhetok el. Vendéglato, kereskedelmi és szolgaltatd
éplletek csak a parti sv szélén, a szervizutak végén, erre a célra kialakitott kis
telkeken létesithet6k az alabbi el6irasok szerint:

- épitménymagassag legfeljebb 4,5 m, a telek beépitettsége 50%, az el6kert mérete
0,0 mis lehet,

- az e célra kialakitott — 600 m2-nél kisebb — telkek teriiletét legfeljebb 600 m2
nagysagura szabad béviteni,

- a telkeken elhelyezhetd éplleteknek a szomszedos épitési telkek felé nézd, a
telekhatartdl 3 m-en belul &ll6 homlokzatait az oldalhataron all6 éplletekre
vonatkozé szabalyok szerint kell kialakitani.

(4) A Herman Ott6 utcétol a Haldpy Janos utcdig terjedd szakaszon a (3) bekezdés szerinti
vendéglatd, kereskedelmi és szolgaltatd éplleteket a kialakitott telkeken - a nem
kozterlletre nézd telekhatarok mentén - 3 m-es tavolsag elhagyasaval kell elhelyezni.
Az éplletek ezen, szomszédos ingatlanok felé néz6 homlokzatain nyilas nem
Iétesithetd. Az épliletek épitménymagassaga, tovabbd a szomszédos épitési telkekre
néz6 homlokzatanak magassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

Erd6terilet (E)

2. §%

(1) Az erd6tertletbe az ,,E-v” jel(i védelmi, az ,E-g” jelli gazdasagi és az ,,E-t” jelli
egészséguligyi—szocidlis, turisztikai rendeltetésl erddk, illetbleg az ilyen célra kijelolt

%5 A 20. § (4) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 40.§ g./ pontja, 2010. december 17-i hatéllyal
hatalyon kivil helyezte.

% A 21. §-t 2 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 13. §-a, 2010. december 17-i hatallyal mddositotta.

57 A 22.8 (3) és (4) bekezdéseit a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 8.§-a, 2007. oktdber 1-jei hatéllyal kiegészi-
tette.
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terliletek tartoznak. Az erdétertiletbe sorolt telkeken — erdészeti Uzemterv szerint —
erd6t kell 1étesiteni, illetve fenntartani.

Az E-v” jel( (kdrnyezetvédelmi célu) védelmi rendeltetést erd6dvezetben épiletet
elhelyezni nem szabad.

Az ,E-g” jelli gazdasagi rendeltetésii erd60vezetben — a nyilvantartott mdvelési agtol
fuggetlendl — az erdém(veléshez, az erd6hasznalathoz, valamint a vadgazdéalkodashoz
szlikséges épitmények helyezhetdk el, de csak 100.000 m2-t (10 ha-t) meghalad6
tertletnagysagu telken és legfeljebb 0,3%-0s beépitettséggel, valamint legfeljebb 500
m? alaptertilettel.

Az E-t” jelli egészséglgyi-szocialis, turisztikai rendeltetés(i erd6ovezetben — a
nyilvantartott movelési agtél fuggetlenil — az erd6 rendeltetésének megfelel6
turisztikai és szocialis épitmények, valamint az erd6 mioveléséhez sziikséges
épitmények helyezheték el, de csak 100.000 m2-t (10 ha-t) meghalado teriiletnagysagu
telken és legfeljebb 0,3%-0s beépitettséggel, valamint legfeljebb 500 m? alapterilettel.

Az erd6teriileten — a tornyok kivételével — legfeljebb 5,0 m lehet az épitmények
épitménymagassaga. Az épitmények helyét elvi épitési engedélyben kell kijel6Ini.

Erdé6teriileten legfeljebb 1,6 m magas, szogesdrot nélkili, drothalos keritést szabad
csak épiteni.

Mez6gazdasagi tertletek (Ma, Mk)

23. 8§

A mez@gazdasagi terileteken — a telek Ovezeti besorolasatol, miveleési agatol és
méreteitdl fuggben — elhelyezhetbk:

- anovénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat gazdasagi épitményei, tovabba
- az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -taroléds épitmenyei, valamint

- lakdépiletek.

A telkek milivelési agatol flggd telekalakitasi és épitési elGirdsokat a 24-25.§,
valamint a 3. szamu melléklet tartalmazza.

A tobbféle mvelési agba tartozd telek esetében ahhoz a mivelési &ghoz tartozd
telekalakitasi és épitési elGirasokat kell alkalmazni, amelyik mvelési 4ghoz tartozd
telekrész teriilete a 3. szamu mellékletben utdna kovetkezé mlivelési dgakba tartozo
telekrészei terlletével egyitt eléri az egész telek terliletének 80%-at.

A mezbgazdasagi teriileteken szabadonalléan kell elhelyezni az épitményeket, a
gazdasagi épuletek épitménymagassaga legfeljebb 4,0 m, a lakéfunkcidt is tartalmazé
éplleteké pedig legfeljebb 6,0 m lehet és csak magastetds épliletet szabad épiteni.

A mezGgazdasagi tertleteken a telek tertletének 10%-at meg nem halado kiterjedésd
és a telek rendeltetésszer(i hasznélatat szolgéld terepszint alatti épitmény, illet6leg
0nallé pince is elhelyezhetd.
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A mez6gazdasagi teruleteken legfeljebb 1,6 m magas, szégesdrot nélkili, dréthalos
keritést szabad csak épiteni, amely mellé tajhonos cserjesort kell Gltetni.

24. §

%Az, M4” jel(i altalanos mezdgazdasagi teriileten

a./ szantofoldi mlvelés esetén, 20 ha-nal nagyobb telken, a telek rendeltetésszerdi
hasznélatat szolgalé és a lakofunkciot is Kkielégitd épilet épithet6, de a telek
beépitettsége a telek 0,3%-4at, valamint az 1000 m2-t nem haladhatja meg;

b./ gyep mvelési a4gu, 5 ha-nal nagyobb telken, hagyoméanyos, almos allattart6 és a
lakofunkciot is Kielégité épllet épithetd, de a telek beépitettsége a telek 1%-at,
valamint az 1000 m2-t nem haladhatja meg;

c./ mivelt gyumdlcsiltetvény esetén 3 ha-nal nagyobb telken a mez6gazdasagi
termelést, feldolgozast szolgald és a lakdfunkcidt is kielégité épilet épithetd, de a
telek beépitettsége a telek 1%-at, valamint az 1000 m2-t nem haladhatja meg;

d./ sz6lémliveléssel hasznositott 2 ha-nal nagyobb telken, a termelést és a borturizmust
szolgalo és a lakafunkceiot is kielégitd épulet épithetd, de a telek beépitettsége a
telek 2%-at, valamint a 800 m2-t nem haladhatja meg.

¥Az  M4-4” jel(i altalanos mez6gazdasagi dvezetben az (1) bekezdésben felsoroltak
szerint szabad éplletet elhelyezni.

Az Ma-gy” jelli altalanos mez6gazdasagi ovezetben 1évé telkeket gyiimdlcs-
termesztessel vagy sz6lémdveléssel kell hasznositani, és csak az igy hasznositott
telkeken szabad épuletet elhelyezni, az (1) bekezdés c./ vagy d./ pontja szerint.

Az | Méa-sz” jelli altalanos mezdgazdasagi dvezetben 1évé telkeket sz6l6mliveléssel
kell hasznositani, és csak az igy hasznositott telkeken szabad — kizarolag a
sz6lémdvelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast vagy borturizmust szolgal6é — gazdasagi
éplletet, valamint lakast elhelyezni, az (1) bekezdés d./ pontja szerint.

25. §

(1) Az ,,MK” jell kertgazdasagi teruleten:

a./ az 1500 m2-nél nagyobb mdvelt telkeken egy — az (5) bekezdésben el6irt feltételek
fennéllasa esetén lakdéfunkciot is magéaba foglalé — gazdaséagi epiilet és egy
terepszint alatti épitmény (pince) épitheto,

b./ *az épiileteket egyszer(i tdmeg- és tet6forméaval, legfeljebb 6 m szélességgel és
ugyancsak 6 m tetémagassaggal, 35-45°-0s tet6hajlasszoggel, feltoltéses terasz,

%8 A 24. § (1) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 14. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
madositotta.

%9 A 24. § (2) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 14. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
madositotta.

“0 A 24. § (3) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 14. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
madositotta.

L A 24. § (4) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 14. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
madositotta.

2 A 25. § (1) bekezdés b./ pontjat a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 15.§-a, 2010. december 17-i hatéllyal
madositotta.
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erkély, loggia, franciaerkély, tet6felépitmény és Kkiugro tet6ablak nélkul,
hagyomanyos homlokzatképzd anyagokkal kell megeépiteni,

c./ aterepszint alatti épitmény (pince) alapterilete legfeljebb 50 m2 lehet,

d./ a beépitett teriilet, a terepszint alatti épitmény alaptertilete és a burkolt fellletek
egylttesen nem haladhatjak meg a telek teriiletének 10%-at.

Az ,Mk-&” jell kertgazdasagi odvezetben Iév6 telkeket kertészeti, gyiimélcs- vagy
sz6lémdveléssel kell hasznositani, és csak az igy hasznositott telkeken szabad a
miveléshez sziikseéges gazdasagi épuletet elhelyezni.

Az ,,Mk-gy” jell kertgazdasagi dvezetben Iév6 telkeket gyimdlcstermesztéssel vagy
sz6lémdveléssel kell hasznositani, és csak az igy hasznositott telkeken szabad a
miveléshez sziikséges gazdasagi épuletet elhelyezni.

Az ,Mk-sz” jellii kertgazdasdgi Ovezetben 1évd telkeket sz&lémivelessel Kkell
hasznositani, és csak az igy hasznositott telkeken szabad — kizarolag a sz6l6miivelést,
sz6l6feldolgozast, bortarolast vagy borturizmust szolgdlé — gazdasagi épuletet
elhelyezni.

Az ,MK” jelli kertgazdasagi teriileten a ,/L” jellel kiegészitett jelli dvezetekben
lakofunkciot is kielégitd épulet is elhelyezhet6, ha

a szenyvizkezelés a vizugyi és a kornyezetvédelmi hatosdgok altal elfogadott
maddon megoldott,

- atelek a (2)-(4) bekezdésben meghatarozottak szerinti mdvelés alatt all,

- atelek terllete legaldbb 3000 m2,

- atelek beépitettsége nem fogja meghaladni a 3%-ot,

- az Ovezetben el6irt mezdgazdasagi mlvelési feltételek is teljesithetdk,

- megfelel az (1) bekezdésben eldirt formai szabalyoknak.

Vizgazdalkodasi teriilet (V)

26. 8§

A vizgazdalkodasi teriileten a vizgazdalkodasssal dsszefligg6, kilén jogszabalyok szerinti
épitmények helyezhet6k el.

IV. ALTALANOS HELYI SZABALYOK

Engedélyezési rendelkezések

27. §#%

(1) A csak kivételesen elhelyezhet§ épitmények épitéséhez OTEK 31. § (2) bekezdésében

foglalt szempontok tisztazésa érdekében Kkétlépcsés engedélyezési eljarast kell
lefolytatni. Elvi épitési engedélyben kell meghatirozni a telek beépitésével, a
telepllésképi és épitészeti megjelenitéssel valamint a szakhatdsagi el6irasokkal
kapcsolatos kdvetelményeket.

“* A 25.§ (5) bekezdését a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 9.§-a, 2007. oktdber 1-jei hatallyal médositotta.
“ A 27.8-ta 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 16. §-a, 2010. december 17-i hatallyal modositotta.
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(2) A csak kiveételesen engedélyezhet6 epitési munkak:

- a8. 8 (4) bekezdése, a 10-18. §-ok és az 53. § (3) bekezdése szerint az adott épitési
Ovezetben, illet6leg ovezetben csak kivételesen engedélyezhetd rendeltetési
épitmények épitése;

- a 3. § e/ pontjanak negyedik francia bekezdése, a 22. § (5) bekezdése és az 58. §
szerint az Ovezetben egyébként megengedett épitménymagassagot meghaladhatd
épitmények épitése.

28. 8

(1) Kertépiteszeti tervet is kell (1:200 méretaranyban) mellékelni az épitési
engedélykérelemhez, ha az épitési telek el@irt legkisebb zoldfelulete legalabb 300 m?,
kivéve az M7-es ttél D-re épitendd lako- vagy tduléépileteket.

(2) L 45

(3) *°A SZAT jeldl kedvezétlen foldtani adottsagli (cslszas- és mozgasveszélyes)
terileteket. Az ezeket a terlleteket érint6 épitési vagy telekalakitasi
engedélykérelemhez talajmechanikai szakvéleményt vagy geotechnikai dokumentaciot
is kell késziteni és mellékelni.

29.8%4

Az Etv. 6.8 (1) bekezdésének b./ pontjdban meghatarozott onkormanyzati feladatot — az

épitett kornyezet emberhez méltd és esztétikus kialakitasat, valamint a helyi épitészeti

orokség védelmét — az Onkormanyzat a varosi f6épitész kozrem(ikodésével latja el. Ezért a

varosi f6épitésszel vélemenyeztetni kell:

a./ ateleplléskdzpont vegyes teriileten épitendd 1000 m? ssztérfogatnal nagyobb,

b./ az orszagos kozutak melletti telkeken épitendé 1000 m3 éssztérfogatnal nagyobb,

c./ ahelyi védelem alatt all6 ingatlanokra épitendd,

d./ ahelyi védelem alatt all6 ingatlanokkal szomszédos telkekre épitendd,

e./ akulonleges teruletre épitendd,

f/ az OTEK vagy a HESZ szerint csak kivételesen engedélyezhetd épitmények, valamint

g./ az épitésligyi hatosag altal véleményezend6nek mindsitett épuletek és telekalakitasok

terveit.

A varosi f6épitész a véleménye kialakitdsdhoz szakért6ket igénybe vehet. A varosi

féepitésznek azt kell vizsgélnia és mindsitenie, hogy a tervek hogyan felelnek meg az

OTEK 50.8 (2) bekezdésében rogzitett alabbi szempontoknak:

- Az épitmények illeszkedjenek a kdrnyezet és a kornyez6 beépités adottsagaihoz.

- Az épitmények az épitészeti megoldasaikkal jaruljanak hozza a taj- és a teleplléskép
esztétikus alakitsahoz.

30.§

> A 28. § (2) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 40. § h./ pontja, 2010. december 17-i hatallyal
hatalyon kivil helyezte.

“® A 28. § (3) bekezdését a 29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 17. §-a, 2010. december 17-i hatéllyal médositotta.
T A 29.8-t a 9/2007.(111.2.) sz. rendelet 2.§8-a, 2007. mércius 5-i hatéllyal, majd a 25/2007.(1X.28.) sz. ren-
delet 18.8 b./ pontja, 2007. oktdber 1-jei hatallyal modositotta.

“8 A 30.8-t a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 40. § i./ pontja, 2010. december 17-ével hatalyon kiviil helyezte.
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31.8

A helyi védelem alatt &ll6 teriileteken és kertekben I1év6, valamint az egyedi helyi védelem
alatt all6 épitményekkel kapcsolatos kérelmeket a helyi épitészeti és torténeti értékek
vedelmérdl szo16 kiilon énkormanyzati rendelet rendelkezéseinek betartasaval kell intézni.

32. 8%

A miemlékekkel és a telkeikkel kapcsolatos épitésligyi hatdsdgi tgyekben az 1. fokul
miemlékvédelmi hatésag jar el. A miemlékeket az 5. szdmlU melléklet tartalmazza,
valamint a SZAT - a miemléki kdrnyezetikkel egyutt — abrézolja.

33. 8%

(1) Az engedélyezés soran — az orszagos hatalyd el@irasokon tulmendéen — véleményeztetni
kell:

a./ az l. foku légikozlekedési hatdsaggal a reptlétér 1000,0 m-es korzetébe, 10,0 m-
nél nagyobb gerinc- vagy parkanymagassaggal,

b./ anagy radidado uzemeltet6jével a radidado korili 500,0 m sugard korbe,

c./ az l. fokl kozegészsegugyi hatdsaggal
- amikodé szennyviztisztitd 500,0 m-es,
- atervezett szennyviztisztitd 300,0 m-es, valamint
- adogkutak 1000,0 m-es korzetébe
tervezett épiletek terveit.

(2) A fenti egyedi szakvélemények alapjan — a véleményezett épitmények és telkek
esetében — az épitésiigyi hatdsdg korlatozhatja a megengedett beépithetség
mértékét, az épitménymagassagot, az épitési hely alakjat és méreteit, valamint a
Iétesithetd egységek szamat és rendeltetését.

(3) A SZAT tartalmazza a legutobbi felllvizsgalata idején ismert régészeti lel6helyeket.
Az ezeket érint6 épitési, tereprendezési munkéak elkezdése, illetéleg engedélyezése
el6tt be kell szerezni az I. foka miemlékvédelmi hatésag hozzajarulésat is.

34. 8

Telekalakitasi rendelkezések

35.8

(1) Az uj telkek méreteit a 2. szdmU melléklet szerinti épitési dvezeti, illetéleg a 3. szamu
melléklet szerinti dvezeti elGirasok, vagy pedig a SZAT ezektdl eltérd rendelkezései
szerint kell megéllapitani. A kézm(épitmények telkeinek méreteit azonban egyedileg
kell meghatarozni, figyelembe véve az elhelyezend6 mutargyak helyigényét,

S A 32. §-t 2 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 18. §-a, 2010. december 17-i hatallyal mddositotta.
%0 A 33. §-t 2 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 19. §-a, 2010. december 17-i hatallyal mddositotta.
1 A 34.8-t a 29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 40. § j./ pontja, 2010. december 17-ével hatalyon kivill helyezte.
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megkozelithet6ségét, kornyezeti hatasait és a szomszédos telkek rendeltetését. A
telekalakitasoknal figyelembe kell venni a meglévé épitményeket is ugy, hogy azok az
épitési helyen, valamint a beépitettség megengedett legnagyobb mértékén belil
maradjanak.

(2) Az uj telkek alakjanak négyszdg alakunak kell lennie. Ett6l eltérni csak kivételesen,

kiz&rélag miszakilag indokolt esetben szabad.

(3) *?Uj nyulvéanyos épitési telkeket csak azokban a telektdmbokben szabad kialakitani

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

- ahol az adott telek mélységét tekintve — legaldbb haromszor olyan mélyek, mint a
tombben elGirt, vagy kialakult legkisebb telekmélység és
- amelyekben a SZAT nem jeldl bels6 tombfeltaro utat.

A teleknydlvany méretére vonatkozo elGirasok: min. 4,0 m szélesség, max. 50,0,
hosszUség.
A belsd telek kialakitasanal figyelembe kell venni a 39.8 rendelkezését is.

Az U] saroktelkek szélességi méretének legaldbb 3,0 m-rel nagyobbnak kell lennie az
Ovezetben kialakithato telkek elirt legkisebb szélessegenél.

A beépitésre szant terllet, belteriilet ndvelésekor a bevont telekcsoport, illet6leg
telekcsoportok teruletének legalabb 10%-an zoldterlletet (kozparkot, kozkertet) kell
Iétesiteni. A beépitésre szant terliletbe, illetéleg a beltertiletbe vonhato telekcsoportok
épitési Ovezeti jelét erre a rendelkezésre figyelmeztet6 ,,/Z10%” jel egésziti ki a
SZAT-ban. Tobb telekcsoport bevonasa esetén dsszevont, egységes zoldteriletet kell
kialakitani.

Az egy tdmbon belili teriletfelnasznalasi vagy épitési Gvezeti hatarvonalak,

valamint el6- és hatsdkert-méretek épitéshatdsagi eljaras keretében pontosithatok, ha

- az érintett dvezetekre vonatkozo el6irdsok a pontositas utan is érvényesithet6k
maradnak,

- apontositassal az érintett szakhat6sagok és tulajdonosok is egyetértenek.

Azonban a zoldterlletek nem kerulhetnek maés teruletfelhasznélasi egységbe, a

meglévd erdbteriiletek nem kerlilhetnek beépitésre szant terlletbe, a tervezett erd6k

Ossztertilete pedig nem csokkenhet.

A kozteriletekhez nem kapcsol6dd, de engedélyezhetd vizparti feltéltések csak akkor
csatolhatok a mogottik 1évé epitési telkekhez, ha torvény erre lehetGseget ad.

A korédbban beépitésre nem szant terlleten 1évé telkek egy részének beépitésre szant
tertletbe csatolasa esetén gondoskodni kell arrél, hogy a megosztott telkek mindkét
része atrol megkozelithetd legyen.

Az épitési telkeket — a biztonsagos megkozelitésik és kozmiivesithetségiik
érdekében — ugy kell kialakitani, hogy a megkdzelitésiket szolgaldé kozut vagy
maganut teriletével legalabb egy 4,0 m széles dsszefliggd hatarvonaluk legyen.

52 A 35.§ (3) bekezdését a 29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 20. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
madositotta.
5% A 35.§ (6) bekezdését a 29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 20. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
madositotta.
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(10) *°Az (j beépitésre szant, vagy jelentds mértékben &tépitésre keril§ teriileteken az
épitési telkeket - legalabb telektombre Kiterjed6 - "telekcsoport Ujraosztasa™ keretében
kell kialakitani. A telektomb legkisebb terliletét a szabalyozasi terv egyuttes
telekalakitasra lehatarolt tombjei jel6lik.

a) A SZAT-ban lehatarolt telektémbdk teriiletén a telekalakitéasi eljarast egyszerre,
egy telekalakitasi dokumentacio alapjan kell lefolytatni. Amennyiben a tomb
terlletét a telekcsoport Ujraosztasat megel6zden Kialakitott kozut tébb részre
tagolja, értelem szerint a lehatarolt telektémbdok terilete is modosul.

b) A telektémbok joger6s telekalakitasi engedélyét kovetd ingatlan-nyilvantartasi
atvezetés - amennyiben a telekalakitasi dokumentécié Utemezési lehetdséget
tartalmaz - Utemenként is torténhet.

36. 8

(1) *°A kozutak és magéanutak elhelyezése céljara szolgal6 épitési teriiletek legkisebb
szélességét a 20.8 (3) bekezdése, illetbleg a 35.8 (3) bekezdése szerint kell kialakitani.

A maganutak kialakitasanal az alabbi helyi elGirdsokat is be kell tartani:

- amaganut szélessége kdzforgalom el6l elzért Ut esetén min. 6,0 m
kdzforgalom el6l el nem zart Gt esetén min. 14,0 m
- amaganut hossza atmend Ut esetén max. 100,0 m
zsakutca esetén max. 50,0 m

- egy maganuthoz csatlakoztathatd épitési telkek szamamax. 10 db

(2) A tombbels6kben telekalakitasi terv alapjan létesitendé — a SZAT-ban nem szerepl6 —
Kiszolgal6 és lakoutak elhelyezése céljara szolgald eépitési teriiletek legkisebb
szélességét is az (1) bekezdés szerint kell kialakitani.

(3) °’A kozut épitési teriilete iitemezve is kialakithato, de

- az els6 utemben kialakitando épitési tertilet méretét is gy kell meghatérozni, hogy
biztosithatd legyen valamennyi kozm( elhelyezése, a csapadékviz elvezetése és
szabalyos kozlekedési rend kialakitisa, tovabbd az at késébbi szélesitése a
kdzmlvek akkori athelyezésének sziikségessé valasa nelkdl,

- az Utemezéshez meg kell szerezni az ut- és kozmikezel6k, valamint a
szakhatdsagok hozzajarulasat is,

- a kozat melletti épitési telkeken az el6kerti épitési hatarvonalat a kdzut véglegesen
kialakitando épitési terlletének hatérvonalatol mérve kell meghatérozni, és a
késb6bbiekben a kozut teruletéhez tartozd telekrészt sem lehet figyelembe venni a
beépitettseég mértékének kiszamitasanal.

> A 35.8 (9) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 20. § (3) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
iktatta be.

%> A 35.§ (10) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 20. § (3) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
iktatta be.

% A 36.8 (1) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 21. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
egészitette ki.

> A 36.8 (3) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 21. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
egészitette ki.
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- a kozterlletnek jelolt, de egyel6re magantulajdonban maradt, kilén nyilvantartott
Kis telkekre atjarasi és kozmU-atvezetési szolgalmi jogot kell bejegyeztetni a
mogottik 1éve épitési telkek mindenkori tulajdonosai javéra.

(4) *®A SZAT-ban szerepl6 utak vonalvezetése, valamint az (tkeresztez6dések
szabalyozasi vonalai, illetbleg a kozterlletek hatarvonalai épitéshatdsagi eljaras
keretében pontosithatok, ha
- az utak eldirt szélessége a pontositas utan is biztosithatd,

- apontositassal az ut- és kozmiikezel6k, valamint a szakhat6sagok is egyetértenek.

37.8
A korébbi telepszer(i vagy un. tombtelkes beépitéseknél (lakotelepeknél, lakokerteknél
sth.) el kell kiloniteni a kozteriileteket és a maganutakat az épitési teleknek mindsulé

foldteruletektél. A telekalakitas sordn a telkek méreteit és beépitettségét a meglévd
éplletekhez igazodva kell meghatéarozni.

Az épitmények elhelyezése

38.8

(1) >°Az épiileteket az el6-, oldal- és hatsokert altal meghatéarozott épitési helyen beliil kell
elhelyezni.

(2) Az el6kerti épitési hatarvonalat a 36.8 (3) bekezdése szerint kell megallapitani, ha a
SZAT a telek egy részét kozteriletnek jeldli, de a jelzett 0j kozterllet kialakitasa,
illet6leg a meglévd kozterllet jelzett szelesitése csak tavlatban sziikséges.

(3) Az el6kert mélységét az aldbbiak szerint kell meghatarozni azokban a témbokben,
amelyekben a SZAT azt — az el6kert mélységének m-ben mért mértékszamara utal6 —
»€0”, ,,e5”, ,,e10” vagy ,,e20” kdddal jeldli.

a./ Az épitési Ovezet jele utan irt kod esetében a tombdot hatarold6 minden kozterilet
fel6l egyforman a kdd szerinti el6kert-mélységet kell alkalmazni.

b./ A kozterlletek szélére irt kod esetében a tomb egyes oldalain eltérd, a kdd szerinti
el6kert-mélységet kell alkalmazni.

(4) ®°Az el6-, az oldal- és a hatsdkert mértékét az alabbiak szerint kell meghatarozni.
a./ Az el6kert legkisebb mértéke: a (3) bekezdés szerinti kdd-jeldlések hidnyaban az
adott utcasorban kialakult allapot szerinti, vagy pedig 5,0 m.
b./ Az oldalkert mértéke
- szabadonall6 vagy ikres beépitési mdd esetében az épitési telekre elGirt
(megengedett) legnagyobb épitménymagassag ("H") fele, de legaldbb 3,0 m.

%8 A 36.§ (4) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 21. § (3) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
madositotta.
%9 A 38.§ (1) bekezdését a 29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 22. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
madositotta.
80 A 38.§ (4) bekezdését a 29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 22. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
madositotta.
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- oldalhataron all6 beépitési mdd esetében: az épitési telekre elGirt
(megengedett) legnagyobb épitménymagassag ("H").

A kialakult beépitésii tombokben az oldalkert mértéke az OTEK 36.§8 (2)
bekezdése alapjan az utcasorban kialakult &llapot mértékéig csokkenthet6, de Uj
beépitésii telek (foghij) esetén az nem lehet kisebb szabadonalld6 vagy ikres
beépitési mod esetében 3,0 m.-nél, oldalhataron &ll6 beépitési mdd esetében
pedig 4,0 m.-nél.

c./ A hatsokert mértéke: a tombben (eltérés esetén az utcasorban) kialakult
allapotnak megfelel6, ennek hianydban (Uj beépitésli tombnél) pedig a
megengedett legnagyobb épitménymagassag, de legalabb 6,0 m.

Az el6-, az oldal- és a hatsokert mértékét a 4.8 (2)—(3), 35.8 (6), 36.8 (3), 37.§, 38.8
(2)—(3) bekezdeései szerinti elGirasok figyelembevételével kell meghatarozni.

61

A kilon rendelettel védelem ald helyezett faegyedek torzsét6l meért 5,0 m-en belll
éplletet elhelyezni nem szabad. Az éplletek elhelyezésekor fel kell mérni és
figyelembe kell venni a szomszédos telkeken all6 faegyedeket is.

Két — eltér6 megengedett épitménymagassagu — Ovezet tdmbon bellili talalkozasanal
az épitési helyek kozott a nagyobb épitménymagassagnak megfeleld tavolsagot kell
tartani. Ezt a tavolsagot — az oldalhataron allo beépitési mod kivételével — a két
megengedett épitménymagassdg aranydban kell megosztani a két szomszédos telek
kozott.

8274rtsor( beépitési mod esetén az Uj épiiletek oldalfalait

- tlzfalként kialakitva vagy kdzvetlenil az oldalhatarra, vagy attél legalabb 3,0
méterre,

- nem tlzfalként pedig az oldalhatartdl legalabb a telepitési tavolsdg mértékével
megegyezd, de minimum 3,0 méter tavolséagra kell elhelyezni.

%3 Ahol az épitési hely hatéra egybeesik a hatsé telekhatérral, az épiileteket

- vagy - tlizfallal kialakitva — kdzvetlenil a hatso telekhatarra,

- vagy a hatso telekhatértdl legalabb a megengedett legnagyobb épitménymagassag
mértékével megegyez6 tavolsagra kell elhelyezni.

A tdmbok szakaszos rekonstrukcidjanak biztositasa érdekében a tlizfalas Uj éplilet és a

hatsé telekhatar tulso oldalan, a szomszédos telken &ll6 nem tlizfalas régi epulet

kozotti tavolsdg atmenetileg kisebb lehet a megengedett legnagyobb épitmeny-

magassag mértékenél.

81 A 38.§ (5) bekezdését a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 18.§ c./ pontja, 2007. oktéber 1-jével hatalyon kiviil
helyezte.

62 A 38.8 (8) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 22. § (3) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
madositotta.

8% A 38.8 (9) bekezdését a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 18.§ d./ pontja, 2007. oktéber 1-jei hatallyal médo-
sitotta.
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39.8

A lako- vagy udiléterileten lévé nyalvanyos, vagy csak maganutrol megkdzelithet6 belsé
épitési telken kizarolag lako- vagy Udul6épulet helyezhetd el, és egy telken legfeljebb ket
onallo rendeltetési egység létesithetd.

40. 8

(1) Az uzleti (vendéglatoipari, arubemutatd stb.) teraszokat Ugy kell elhelyezni és
kialakitani, hogy a telken belill biztositva legyen az elGirt mérteki zoldfelllet és az
el6irt szamu — kozterlletrél jol észrevehetd, illet6leg megkdzelithetd — parkold- és
rakoddhely is.

(2) A vendeglato épiletek fogyasztotérként hasznélt vendéglatoipari teraszai folé az
épitési Ovezetben egyébként megengedett legnagyobb beépitettség mértékén tal is
szabad — ideiglenes jelleggel — terasztet6t Iétesiteni. Ennek feltételei a kdvetkezOk:

- az ideiglenes terasztet6 az épitési telek teriiletének legfeljebb 10%-at (saroktelken
pedig a 15%-at) foglalhatja el,

- az ideiglenes terasztetd létesitése esetén is biztositani kell az épitési telekre az
épitési Ovezeti el6irasok szerint elGirt legkisebb zoldfellletet,

- az ideiglenes terasztetd létesitése esetén is biztositani kell a varakoz6 és rakodd
jarmivek elhelyezését az OTEK 42.8-a, valamint a kiilon parkol6létesitési rendelet
eldirasai szerint,

- az ideiglenes terasztet6 az el6kertbe is belenyulhat,

- az ideiglenes terasztet6t csak oszlopokkal vagy konzolokkal szabad aldtdmasztani,
az ilyen fedett teraszokat oldalrol nyitottan, oldalfalak nélkul kell kialakitani,

- az ilyen teraszok folé nem szabad jarhato terasztet6t létesiteni,

- az ideiglenes terasztet6t a vendéglatd épulet rendeltetésének megvéltoztatasat
kdvetd 30 napon belll kértalanitas nélkil le kell bontani.

Ezt a — feltételes — bontasi kotelezettséget a tet6 hasznalatbavételét kovetben be kell

jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.

41. 8
Lako- és dul6tertleten csak olyan kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd vagy maés
gazdasagi épitményeket szabad elhelyezni, amelyek kdrnyezeti hatdsai, valamint gyalogos-
és jarmiforgalma nem veszélyezteti az érintett kornyezd ingatlanok (épitési telkek és
kozterlletek) rendeltetésszer(i hasznélatat.
42.8%

Az Allattarto éplletek elhelyezését és ved6tavolsdgait kilon onkormanyzati rendelet
szabalyozza.

43. 8

(1) ®°Csak a kozteriilet vagy a maganut tulajdonosanak hozzajarulasaval szabad

8 A 42.§ a 22/2006.(1X.8.) sz. rendelet 25.§ (2) bekezdésével megallapitott, 2006. szeptember 8-t6l hatalyos
sz6veg.
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a./ a kozterllet vagy a maganut ala az épitési telekr6l 0,5 méteren tul benyuld
épitményalapot vagy terepszint alatti épitményrészt,

b./ kozterulet vagy maganut terlletébe a csatlakozo terepszintt6l mért 3,0 méter
magassagig benyul6 épuletrészt vagy szerkezeti elemet (pl. elélépcs6t, kirakatot,
ablakracsot, reklamberendezést, esécsatornat, klimaberendezést),

c./ kozteruletre vagy maganut teriiletére (falon vagy keritésen) arusit6 nyilast,

d./ kozterulet vagy maganut hatarvonalatol szdmitott 5,0 m-en belll jarmdtarolét,

e./ akozterlletr6l vagy maganutrdl kocsibejarot létesiteni.

(2) °°A kozterillet vagy a magén(t fel6li keritést vagy pontosan a kozteriilet, illetéleg a
maganut végleges hatarvonalan, vagy pedig az épitési hatarvonalon belil kell
elhelyezni.

44, 8

Kozterilleten — az OTEK 39.8-a elGirasainak betartdsdval — az alabbi épitmények

helyezhet6k el:

al ® A kozlekedést kozvetlenil kiszolgalé épitmények (pl. autébusz-varéhelyiség,
Uzemanyagtolto).

b./ Legfeljebb 6 m? alaptertlet(i, fa homlokzatu, térelemes, 6nallé alapszerkezet nélkdli
arusitopavilon. A pavilont a varosképbe ill6en, a kozlekedésbiztonséagi el6irdsok
figyelembevetelével, valamint a koztertlet kezelhet6ségének, tisztantarthatdsdganak
biztositasaval kell elhelyezni. Egy-egy kozterlleti szakaszon csak azonos formaju,
anyagu és szinl pavilonok allithatok fel.

c./ A 21.8 (2) bekezdése szerinti épitmények a (,Z” jel(i) zoldteriileteken, de a Balaton
melletti szabadstrand parti savjaban kizardlag a 21.8 (3) bekezdésében leirt
épitmenyek.

d./ Fedett — oldalrdl nyitott, legfeljebb korlattal ellatott — vendéglatoipari teraszok.

e./  Nyilvanos WC-épliletek.

f./  Telefonfulkék.

g./ Kozmiépitmények (szivattylhazak, trafohdzak, telefon-alkdzpontok stb.). Ezek
tetémagassaga azonban a telepiléskdzpont vegyes terlleten legfeljebb 1,5 m lehet. A
varos tobbi terlletén pedig legfeljebb 3,5 m lehet az épitménymagassaguk.

h./ Koztargyak.

i./  Tobbszintes (parkol6lemezes) parkolo.

j/ ®° Hulladékgyiijts sziget.

45. 8"
(1) Az épitési telkeken belul csak olyan kozmdépitményt (pl. traféhazat) szabad

kulonalléan elhelyezni, amely formai, épitészeti dsszhangban van a férendeltetés(
épllettel.

%5 A 43.§ (1) bekezdését a 29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 40. § k./ pontja, 2010. december 17-i hatéllyal
madositotta.

% A 43.§ (2) bekezdését a 29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 40. § 1./ pontja, 2010. december 17-i hatéllyal
madositotta.

7 A 44.8 a./ pontja a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 12.§ (1) bekezdésével megéllapitott, 2007. oktéber 1-jété|
hatalyos szoveg.

%8 A 44.§ c./ pontjat a 29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 23. §-a, 2010. december 17-i hatéllyal modositotta.

% A 44.8 j./ pontjat a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 12.§ (2) bekezdése, 2007. oktober 1-jei hatallyal iktatta
be.

0 A 45. §-t 2 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 24. §-a, 2010. december 17-i hatallyal mddositotta.
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Lako-, valamint az dul6- és a vegyes terlletek koztertletnek jelolt telkein nem
szabad 0j fold feletti kdzm(- és elektronikus hirkozlési vezetékeket létesiteni,
beleértve a jarulékos m(targyaikat is. Kivétel ez aldl a foldfelszini szolgaltatast nyG;jto
koztargy (pl. kozvilagitasi oszlop, telefonfiilke) és az egyéb jogszabalyban kdtelez6en
el6irt mdtargy.

Beépitésre nem szént terlileten csak a természetvédelmi hatdsdg hozzajaruldsaval és
feltételeinek betartasaval szabad 0j foldfeletti kozmUvezetékeket Iétesiteni.

A véros kozigazgatasi terlletén szélkereket létesiteni nem szabad.
46. 8

A hulladéktarol6-melleképitmenyt az épitési teleknek a kozteriilettdl szamitott 10,0 m-
es savjan belil kell elhelyezni.

A hulladéktéarol6-melléképitmények épitménymagassaga legfeljebb 2,5 m, hasznos
alapterlete pedig 6nallo rendeltetési egységenként legfeljebb 0,75 m2 lehet.

47. 8

Bufékocsi, lakokocsi, sator, valamint zlethelyisegtél fliggetlen védbtetd, szabadtéri
pult és asztal arusitds vagy szolgaltatas céljara csak a hivatalos nyilvantartasba vett
vasérokon, piacokon és alkalmi rendezvényeken helyezhet6 el.

Vasar, piac létesitése — allandd jelleggel — csak a ,,Gksz” és ,K-ker” jell épitési
Ovezetekben engedélyezhet6.

48. 8§

Az OTEK 43.8-a &ltal megengedett szami lakokocsi és sator Gdilés céljara
ideiglenesen csak udil6taborban vagy kempingben, valamint az ,,Lk” és ,,Lke” jel(i
épitési Ovezetekben 1év6 épitési telkeken helyezhet el.

Csak egy lakokocsi vagy sator helyezhetd el tidiilés céljara ideiglenesen az ,,Uh” jel(i
épitési dvezetekben 1évo, tdll6tabornak vagy kempingnek — e rendelet hatalybalépése
el6tt — ki nem alakitott épitesi telkeken.

Maés épitési Ovezetben, illetbleg Ovezetben lakdkocsi vagy sator dilés céljara
ideiglenesen sem helyezhetd el.

"Udiilétabort vagy kempinget az Uil jel( teriileten, valamint a K-ter, K-rp, K-szp, K-
tur és K-kem jelli épitési Ovezetekben szabad létesiteni. A kialakitasuknal a kilon
jogszabaly szerinti mlszaki feltételeket kell biztositani.

™LA 48.8 (4) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 25. §-a, 2010. december 17-i hatéallyal mddositotta.
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49. 8§

Séatorgardzsokat nem szabad elhelyezni kozterlleten, valamint épitési telkek el6- és
oldalkertjében.

1)

(2)

3)

1)

(2)

1)

(2)

1)

(2)

50. 8§

Lakd-, iroda-, trolo- és szallitokontenert csak felvonulasi éplletként, valamint az ipari
gazdasagi terlleteken szabad elhelyezni.

Felvonulési épllet csak folyamatban 1évd épitési munka esetén tarthat6 fenn.

Roncsjarm(vet, jarm(karosszéridt a varos teriletén — az erre szolgald telepek
kivételével — elhelyezni nem szabad.

51.8

Terepszint alatti épitmény barhol létesithetd, ahol

- nem gatoljak épitéshidroldgiai, mérndkgeoldgiai vagy mas geotechnikai
adottsagok,

- nem veszelyeztet mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket.

A terepszint alatti épitmény

- csak az epitési helyen belil emelkedhet ki a terepszintbél,

- alapteriilete nem haladhatja meg beépitésre szant terlileten a 72.8 (1) bekezdésének
eldirdsa figyelembevételével kiszamitott méretet, beépitésre nem szant teriileten a
telek tertletének 10%-at, ,,MKk” jel( kertgazdasagi teriileten pedig az 50 m2-t.

52. 8

Kikotémalot csak azokon a partszakaszokon szabad létesiteni, illet6leg engedélyezni,
ahol a SZAT és a kdrnyezetvédelmi, vizlgyi és kdzlekedési eldirdsok lehetévé teszik.

Parthoz csatlakozd vizidllast csak azokon a partszakaszokon szabad elhelyezni,
illet6leg engedélyezni, ahol a SZAT vagy més jogszabaly nem tiltja.

53. 8

A Balaton jogi partvonala mellett jeldlt beépitetleniil hagyando6 savban, valamint a mas
tavak és vizfolyasok telkének szélét6l mért 6,0 m-es sédvon belll Uj éplletet és
éplletbévitményt létesiteni nem szabad, de a meglévék felGjithatok és
korszer(sithetdk.

A Balaton jogi partvonalatdl, tovabbd a mas tavak és vizfolyasok telkének szélétdl
mért 6,0 m-es savban Keritést Iétesiteni csak a tavak eés vizfolyasok kezelGinek
hozzéjaruldsaval és feltételeinek betartdsaval szabad.
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Az él6vizek, a természetes és természetkdzeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek
partja mentén a SZAT-ban jeldlt védésavon belll, valamint az 6kologiai halozat altal
érintett egyéb terlleteken csak kivetelesen — az érdekelt szakhatsdgok hozzajaruldsa
esetén — szabad 0j épitmeényt elhelyezni.

Az épitmények kialakitasa

54.8

Csak olyan — els6sorban egyedi tervezésli — épitmények épithet6k, illetéleg
engedélyezhet6k, amelyeket a kornyezetik jellegének, a telek adottsadgainak, a
rendeltetésiik kdvetelményeinek, az épitéanyagok sajatossagainak megfelel6en, a taj-
és a véarosképbe illeszked6 maodon, esztétikusan formaltak meg. Az épitmények
tomegformajanak, homlokzatképzésének, részletmegoldasainak illeszkednitk kell az
épitési Ovezetben, illetbleg Ovezetben, tdmbben, utcédban, szlikebb koérnyezetben,
illet6leg tajban kialakult épitészeti formai megoldasokhoz.

A 30 m-nél szélesebb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.

Az atmenetileg takaratlan tlizfalakat vakolattal, szinezéssel, indokolt esetben pedig
diszitd tagozatokkal kell ellatni.

"2A telepiiléskdzpont vegyes teriileten — az el6z6eken tGlmenden — a kovetkezd

el6irasokat is be kell tartani:

- Az épitmények homlokzatdt a tégla- vagy ké6épitészet, illetbleg a faépitészet
formaléasi elvei szerint kell kiképezni.

- A falszerkezeteket els6sorban vakolattal, valamint k6- vagy keramia- (pl. tégla-)
burkolattal kell ellatni.

- A homlokzatokon természetes, foldszineknek kell dominalniuk, egyéb (szintetikus)
szinek csak a homlokzatfelulet kis hanyadan alkalmazhatok.

7374 Balaton jogi partvonalatél mért 150 m-es savon belill 16v6 épiileteket a part feldli

meghatarozé latvanyban kilonélléan, a partra mer6leges kialakitassal kell elhelyezni.

Ezért a 6,0 m-nél magasabb épuletrészeik

- a parttal parhuzamos szélessége nem lehet nagyobb 25,0 m-nél;

- egymastol — a parttal pArhuzamosan — mért tavolsaga pedig nem lehet kisebb 30,0
m-nél.

Jelen rendelkezést a hatdlybalépését (2010. december 17.) megel6z6en kiadott épitési

engedély alapjan mar megkezdett épuletegyutteseknél nem kell alkalmazni.

72 Az 54.§ (4) bekezdését a 29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 26. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
madositotta.

8 Az 54. § (5) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 26. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
iktatta be.

™ Az 54.8 (5) bekezdését a 4/2012. (11.24.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, 2012. marcius 1-jei hatallyal
egészitette ki.
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55. 8

alabbi épitéanyagokat a fligg6leges homlokzatfelileteken — az ipari gazdasagi

tertileteken 1évé épitmeények és a felvonulédsi épitmények kivételével — nem szabad
uralkodo jelleggel alkalmazni:

1)

(2)

3)

(4)

nad,

kezeletlen farost-, pozdorja-, fahancslemez, deszka,
kezeletlen fém,

mianyag lemez,

szurke mdpala (Eternit),

hagyoményos bitumenes lemez.

56. 8

Az Uzletportalokat, cégtablékat, feliratokat, el6tet6ket, nyildszaro-racsokat és az egyeb
diszitéseket, berendezéseket az egész épllet tomegformajahoz, homlokzati jellegéhez
és részletmegoldasaihoz illeszked6é anyagokbol, formai megoldasokkal és szinezéssel
kell kialakitani.

Az épuletek homlokzatain csak ugy szabad miuszaki berendezéseket (pl.

parabolaantennékat, legkondicional6 egysegeket, napelemeket) elhelyezni, hogy

- azok illeszkedjenek a homlokzat képébe, tovabba

- a kdzépmagas, valamint a legaldbb 6t 6nallé rendeltetési egységet magaba foglal6
tobbszintes éplletek esetében azonos rend szerint legyenek elhelyezve az épulet
minden részén.

A homlokzatok épitészeti egységét részleges atalakitassal vagy atfestéssel megbontani
nem szabad.

A tdbb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglal6 épilet esetében csak akkor szabad

az egyes egységek homlokzati képét (homlokzati tagolasat, kompoziciéjat, anyagait,

szineit, feliratait, reklamberendezéseit, nyilaszaroit, portaljat, el6lépcséjét, el6- és

vedébtetdit, korlatait, stb.) részben vagy egészben megvaltoztatni, az egyes egységeket

(pl. el6térrel, tarolohellyel, garazzsal) bdviteni, ha

- az épuilet homlokzati képe formai szempontb6l alkalmas a homlokzaton megjelen6
egyes egysegek egymastdl eltérd formai kialakitasara (pl. a homlokzat karakteresen
tagolt, és a valtoztatasok nem érintik a tagolast adé homlokzati elemeket),

- a valtoztatds — a mésféle, illetbleg Uj homlokzati elemek megjelenése — az egész
épllet és a tobbi egység képével formai 6sszhangban torténik,

- a tobbi egység tulajdonosai hozzajarulasukat adjak a valtoztatdshoz és vallaljak,
hogy a sajat egységeik kiilsé megjelenésének megvaltoztatasa esetén ugyanezeket
az épitészeti elveket fogjék alkalmazni.

57.8

Az épliletek legfels6 - huzamos tartdzkodasra szolgald - épitményszintjének
szintmagassaga nem lehet tobb az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb

épi

tménymagassagnal, kivéve:

> Az 57.8-ta29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 27. §-a, 2010. december 17-i hatallyal médositotta.
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- arendelet 3.8 e./ pontjnak hatalya ala esé meglévd épiiletek fliggéleges bévitményeit,
amelyeknél a legfels6 épitményszint szintmagassaga a meglévd lapostetd vagy a
meglévd padlaspadld szintmagassaga lehet;

- a rendelet 58.8-a hatdlya ald tartoz6 tornyokat és toronyjellegl épitményeket,
amelyeknél egyedileg kell meghatérozni a legfelsd épitményszint szintmagassagat.

57/A. §

Az épitmények megvaldsitasa soran telek természetes terepfeliiletét csak az OTEK
el6irdsai szerinti miszaki kovetelmények (megkozelités, csapadékviz-elvezetés stb.)
biztositdsa érdekében szlikséges esetekben szabad megvaltoztatni. De az éplilethez
csatlakoz6, az épitménymagassdg szamitasnal figyelembe veend6 ,rendezett terep”
szintjének kialakitasa a természetes terepfelszinhez képest legfeljebb + 50 cm-rel
valtozhat.

58. 8§

A tornyok és toronyjellegli épitmények épitménymagassaga kivételesen meghaladhatja az
dvezetben egyébként megengedhetd épitménymagassagot, de a helyiket, a méreteiket és a
forméajukat agy kell meghatarozni, hogy azok jol illeszkedjenek a kornyezet (a kérnyez6
éplletek, az utcakép, a varossziluett, a névényzet, a domborzat, a tj) adottsagaihoz.

59. §"7

Az egy telken 1év6 épitmények tomegeit es homlokzatait gy kell kialakitani, hogy azok
egymashoz illeszkedjenek és formai szempontbdl egységes épitményegyittes hatasat
keltsék.

60. §

Az Gszotelken 1év6 — 6néllo vagy mas férendeltetésti épitmény részét képez6 — garadzsok
rendeltetését meég atmenetileg sem szabad megvaltoztatni. A rendeltetés
megvaltoztatasanak tilalmat az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

61.8

(1) Az 54-60.8-0k rendelkezéseit alkalmazni kell
- a kdzm(iépitmények épitése, valamint
- minden meglévd épitmény atalakitasa, bdvitése esetében is, amennyire a meglévé
épitmény mdiszaki, formai adottsagai lehetévé teszik.

(2) A kulonallo kdézmlepitményeket a véros-, illetbleg tajképbe illeszked6en Kkell
megeépiteni, és tdjhonos novényzettel kell takarni.

® Az 57/A §-t a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 28. §-a, 2010. december 17-i hatéllyal iktatta be.
" Az 59. §-t a 29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 40. § m./ pontja, 2010. december 17-i hatallyal médositotta.
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62. 8

Az érintett épitési telkek tulajdonosai egylttmikddve, 6sszehangoltan (egységes terv
alapjan) kotelesek megépiteni a sajat keritésszakaszaikat, ha a telekkiosztas sajatossagai
miatt valamelyik telek hats6 vagy oldalkeritésének megépitése tobb épitési telek
tulajdonosainak a feladata.

63. 8
A hirdet6- és reklamberendezéseket a tablak, feliratok, plakéatok elhelyezésének
szabalyozasardl sz4l6 kilon dnkormanyzati rendelet el§irasai szerint kell elhelyezni.
64.8"
Az ingatlanok postai cimét az utcanév és telepllésrésznév megallapitasanak, valamint a
hdzak szamozasanak részletes szabalyairdl sz6l6 kulon ©6nkorményzati rendelet
rendelkezései szerint kell megallapitani és feltuntetni.
65. 8
A nagy rédidado koruli 500,0 m sugard koron belul az epuletek tervezését és kivitelezését
a radidado Uzemeltet6je altal — az engedélyezési eljards soran — megadandé muiszaki

korlatozasokkal kell végezni.

Jarm(ivek elhelyezése

66. §

A parkold- és rakodohelyeket az OTEK 42.8-a, valamint a kiilén parkololétesitési rendelet
elGirasai szerint kell biztositani.

Kornyezetvédelmi és kozmUivesitési elirasok

67.8"°

(1) *Beépitésre szant teriileten épiiletet épiteni, valamint a rendeltetését megvaltoztatni,
illetbleg ezekre engedélyt adni csak akkor szabad, ha legalabb az alabbi
kdzmlivesitettseg — kizarolag az épitési telek megkdzelitését szolgéld kozteruleten
vagy maganuton — biztositott:

a./ kozlzemi villamos energiaszolgaltatas,
b./ kbzizemi ivoviz-szolgaltatas,
c./ kozizemi szennyvizelvezetes,
d./ kozteruleti nyilt csapadékviz-elvezeteés.

'8 A 64.8-t 2 29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 29. §-a, 2010. december 17-i hatallyal mddositotta.

% A 67.§ (1) bekezdését a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 13.8-a, 2007. oktober 1-jei hatallyal mddositotta.
8 A 67. § (1) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 40. § n./ pontja, 2010. december 17-i hatéllyal
madositotta.
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(2) ®A korabban épiilt épiileteket a szennyviz-kdzcsatorna megépitése utan egy éven beliil
arra ra kell kotni.

(3) *’Beépitésre nem szant teriilleten — kozmlvesitettség hidnyaban - csak a
kdrnyezetvédelmi és a vizigyi hatésagok altal engedélyezett korszer(i k6zmlip6tld
berendezések alkalmazésaval szabad — a tobbi épitési feltétel teljestilése esetén —
éplletet létesiteni, illet6leg arra engedélyt adni.

(4) Szennyviz-szikkasztot létesiteni, arkokba, vizfolyasokba, tavakba szennyvizet vezetni
nem szabad, még atmenetileg sem.

(5) A csapadékviz elvezetésérdl vagy elszikkasztasarél minden telek tulajdonoséanak,
hasznéldjanak gondoskodnia kell. A kozterlleti csapadékviz-elvezet6be csak a
kozterilet és a csapadékviz-elvezetd kezel6jének, a Balatonba és az él6 vizfolyasokba
pedig csak a vizligyi hatdésdg hozzajaruldsaval és feltételeinek betartasaval szabad
csapadékvizet bevezetni.

(6) A vasutvonal és a Balaton-part kdzotti terlileten az utak és parkoldk épitése, bdvitése
és korszer(sitése soran zart rendszer(i csapadék-vizelvezetést kell létesiteni.

(7) Az (j terlletek beépitésénel meg kell oldani a felszini vizek akadalytalan és
erozidmentes elvezetését is.

(8) ¥ A meglévé szennyviztisztito-telepet — a védendd beépitésre szant teriiletek
kdzelsége miatt — meg kell sziintetni, és 0] telepet kell létesiteni a SZAT-ban kijelolt
helyen. A meglévé telepen mar nem szabad kapacitasndveld beruhézast végezni.

(9) Beépitésre szant teriileten energiaszolgéltaté kozmiiptloként géztartalyt csak
kdzmlvel el nem latott terlileten szabad létesiteni.

68. §%°

(1) Az Uj lako- és kozosségi epuletek foldszinti, illet6leg bejarati padlomagassagat a
kozterilet (vagy maganut) tervezett, vagy mar Kkiépitett ~magassaganak
figyelembevételével — az Ut kezelGjével elGzetesen egyeztetve — gy kell kialakitani,
hogy az épitmény megkdzelitése biztonsagos, a kils6 képe pedig varosképi
szempontbol elfogadhato legyen.

(2) Az épitmények legalsé (alagsori, pince-) szintjének padlémagassagat ugy kell
kialakitani, hogy ne akadalyozza az épitmény kozmdlvesitettségének biztonsadgos
megoldasat.

81 A 67. § (2) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 30. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
madositotta.

82 A 67. § (3) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 30. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
madositotta.

8 A 67.§ (8) bekezdését a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 14.8-a, 2007. oktober 1-jei hatéllyal iktatta be.

8 A 67. § (9) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 30. § (3) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
iktatta be.

8 A 68. §-ta 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 31. §-a, 2010. december 17-i hatallyal médositotta.
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(3) A vasitvonal és a Balaton-part kozotti terlleten az épitmények foldszinti
padlémagassaga legalabb 105,70 m B.f. legyen.

69. §

(4) A véros kozigazgatasi terilletén a 10-es légszennyezettségi zOnara érvényes
levegétisztasag-védelmi eldirdsokat kell alkalmazni.

(5) Biizhatassal jard épitményt létesiteni nem szabad.

(6) Egéstermék-kivezet6t tilos létesiteni
- az éplletek azon homlokzatain, amelyek az oldalhatart6l szamitott 3,0 m-en beldl
vannak, tovabba
- atobbszintes és a kozépmagas épiletek kdzterilet fel6li homlokzatain.

70. 8

(1) %°A véros teriiletén a kilon rendeletekben el6irt zajterhelési hatéarértékeket kell
érvényesiteni.

(2) A repul6tér ,,D” jell zajgatlé védéovezetében (amelyet a SZAT tartalmaz)

a./ Uj egeszségligyi, nevelési—oktatasi intézményt, szocialis otthont, pihend és alkoto
tevékenységre szolgald intézményt, valamint dilGépuletet nem szabad létesiteni,
illet6leg ilyenekre nem szabad épitési engedélyt adni;

b./ Uj lakdépuletet épiteni és a meglévOket bdviteni, illetéleg ezeket engedélyezni
csak a varhatd repulétéri zaj tulajdonsagainak, mértékének vizsgélataval, a belsé
téri zajterhelési hatarértékek teljestlését biztositdo akusztikai védelem létesitése,
illet6leg a kialakitandd védelem megfeleléségét igazolo akusztikai szakvélemény
megléte esetén szabad.

71. 8

A 3000 m2-nél nagyobb, tovabba a telepuléskézpont vegyes terlleten minden épitési
munkateriletet legaldbb 2,0 m magas, tomar, ideiglenes keritéssel kell bekeriteni.

72. 8%

(1) %A telkek terilletének — az ovezeti eldirdssokban %-ban — meghatarozott hanyadat
zoldfeltletként kell kialakitani, a zoldfellletek hasznalatarol és védelmérdl szol6
kilén 6nkorméanyzati rendelet el6irdsainak betartasdval. A telekre elGirt zoldfelilet
mértéke az OTEK 5. sz. melléklete szerint csokkenthetd.

(2) A telkek parkositandé el6kertnek (,ep”) jelolt részét — kertépitészeti terv alapjan —
parkszer(ien kell kialakitani és a koztertlett6l csak legfeljebb 1,0 m magas nem tomor
keritéssel, vagy szintén csak legfeljebb 1,0 m magas él6sévénnyel szabad elvalasztani.

8 A 70. § (1) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 32. §-a, 2010. december 17-i hatéllyal médositotta.
87 A 72.§ (3) bekezdését a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 15.8-a, 2007. oktober 1-jei hatallyal mddositotta.

8 A 72. § (1) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 33. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
madositotta.
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E telekrészen fasitott parkold is létesithet6, de éplletet és melléképitményt — a
kdzmiépitmények kivételével — elhelyezni nem szabad.

89 telkek védézoldsavként (,vz”) jelélt, valamint a gazdasagi teriileteken 1évé telkek
mas besorolasu épitési telkekkel hatéros, legaldbb 5,0 m széles savjat — kertépitészeti
terv alapjan — fésitani kell. A savban tdbbszintes ndvényallomany telepitésevel
kdrnyezetvédelmi és latvanyvédelmi célt takard fasitast kell kialakitani. A savban
éplletet és melléképitményt — a kdzmlépitmények kivételével —, tovabba parkolot
elhelyezni nem szabad.

73. 8
A kozutak épitési teruiletén azok épitésekor, vagy korszer(sitésekor fasorokat, fasitott
zbldsédvokat kell Ilétesiteni. A fasorok helyét a kdzmlvek és az atburkolatok
tervezésekor biztositani kell.

Az (j jarm(i-varakozohelyeket az OTEK 42. §. (7) bekezdése szerint fasitani kell.

Helyi védelem

74.8

A helyi védelem alatt all6

- teruleteket,

- épitményeket,

kerteket,

természetvédelmi teriileteket €s

- faegyedeket,

valamint a rajuk vonatkozo helyi rendelkezéseket kilon dnkorményzati rendeletek
tartalmazzak.

A helyi védelem alatt all6 terlleteket, épitményeket, kerteket és természetvédelmi
teruleteket a SZAT is jeldli.

V. A VAROSRENDEZES SAJATOS JOGINTEZMENYEI

75. 8

Onkormanyzat a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositd — az Etv. 17.8-

aban felsorolt — sajatos jogintézmények kozil a kovetkezbket alkalmazza:

épitésjogi kovetelmények,
telekalakitas,

elévasarlasi jog,

Kisajatitas,

helyi kdzut céljara torténé lejegyzés,
Utépitési és kozmlivesitési hozzajarulas,
telepulésrendezési kotelezések.

8 A 72. § (3) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 33. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
modositotta.
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Epitésjogi kovetelmények

76. 8

Az Etv. 18. és 19.8-aban leirt épitésjogi kovetelmények érvényesitését az Onkormanyzat

a./ altalanosan a jelen rendelet megalkotasaval,

b./ egyedi Ugyekben pedig a véarosi fOépitész véleményezési tevékenysegén keresztil
biztositja.

Telekalakitas
77. 8

(1) A telekalakitasok szakszer(i végrehajtasit az Onkormanyzat az épitésjogi
kdvetelmények érvényesitésével megegyez6en biztositja.

(2) A telekalakitds engedélyezése soran az épitésligyi hatésag — az érdekelt kozm(- és
Utkezel6k véleménye alapjan — kotelezheti a telekalakitas kezdeményezdjét
- akozterulet (az utak és a zoldterlletek) tereprendezésének elvégzésére, valamint
- avillamosenergia-vezeték,
- az ivovizvezeték,
- aszennyvizcsatorna,
- acsapadékvizelvezetés és
- az Utburkolat
megeépitésére, illetéleg létesitési koltségeinek teljes vagy részleges viselésére.

El6véasarlasi jog

78. 8

(1) Elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot az alabbi teriileteken elhelyezkedd

ingatlanok esetében:

a./ a gy(jtéutak, valamint a hozzajuk kapcsol6dd védé- és zoldteriletek kialakitasa
celjara kijelolt teruletsavokban;

b./ avéderddk, a kozparkok és a kozkertek létesitése celjara kijelolt tertileteken;

c./ aparkolhelyek létesitése céljara kijelolt teruleteken;

d./ a Gimnazium teruletének bdvitése céljara kijelolt terlleten;

e./ aVak Bottyan Altalanos Iskola teriiletének bovitése céljara kijeldlt teriileten;

f./ a Fokihegyi temet0 tavlati bvitése, valamint a véddéteriletének kialakitasa céljara
kijel6lt tertleten.

(2) __ 9%

(3) Az elbvasérlasi jogot be kell jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.

% A 78.8 (2) bekezdését a 32/2006.(X1.24.) sz. rendelet 1.§-a 2006. december 1-jével hatélyon kiviil
helyezte.
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(4) Ezeken az ingatlanokon az el6vésarlasi jog gyakorlasa el6tt is csak olyan épitési
munkak, valamint telekalakitas vegezhetd, amely a SZAT-nak megfelel, tovabba amit
az Etv. 22.8-a megenged.

Kisajatitas
79. 8
Az Onkormanyzat akkor kezdeményez a kiilén jogszabalyok szerint kisajatitasi eljarast, ha

a kozérdekd célra sziikséges ingatlanok feletti rendelkezési jogot mas mddon nem lehet
megszerezni.

Kiszoloald és lakout céljara torténd lejegyzés

80. §

(1) Az Onkormanyzat csak varosi érdekb6l kezdeményez kiszolgald és lakout céljara
tortend lejegyzést.

(2) Az érdekeltek kérelmére torténé lejegyzés esetén a Polgarmester esetenként (az
SZMSZ szerint) dont a kiszolgalo és lakdut céljara sziikséges terlet atvételérol.

(3) Az Onkormanyzat csak olyan szélességii Gtteriiletet vehet at, amely alkalmas
- a gyalogosok és a jarmlvek biztonsagos kozlekedéséhez és vérakozasahoz
szlikséges savok és a megfelel6 forgalmi csomdpontok kialakitasara,
- a csapadékvizelvezeteés megoldasara és minden k6zm( biztonsagos elhelyezésére,
- legalébb egyoldali fasor telepitésére.

Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas

81.8
Az onkormanyzati beruhazasban létesuld helyi kozutak és kozmivek koltségeihez az
érintett ingatlanok tulajdonosai altal az Etv. 28.8-a alapjan fizetendd hozzéjarulas mértéket
és aranyat a Képvisel6testilet esetenként rendeletben &llapitja meg.

Telepiilésrendezési kotelezések

82. 8

(1) **Az épitésiigyi hat6sag a varoskép védelme érdekében kotelezheti az ingatlanok
tulajdonosait:
a./ alegaldbb 90%-ban beépitett telektombdkben 1év6 beépitetlen, elhanyagolt épitesi
telkek beépitésére, legfeljebb 5 éves hatérid6vel, valamint befejezetlen
épitkezesek befejezésére, legfeljebb 3 éves hatariddvel;

%1 A 82. § (1) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 40. § 0./ pontja, 2010. december 17-i hatéllyal
madositotta.



(2)

1)

(2)

-36-

b./ a tobb egyseéghdl all6 épitmények homlokzatainak, Kirakatszekrényeinek,
feliratainak, reklamberendezéseinek 0sszehangolt épitészeti-mliszaki tervezesére
és Kivitelezésére;

c./ a rossz mlszaki allapotban lév6, a varosképet ezéltal rontd épitmények Kuils6
helyreéllitasara és szinezésére, legfeljebb 2 éves hatarid6vel,

d./ ajogszabalyok el6irdsaival ellentétesen — de 10 évnél nem régebben — elhelyezett,
illetbleg felszerelt pavilonok, satrak, elmozdithatd (térelemes vagy kerekes)
épitményjellegli szerkezetek, &rusitds vagy szolgaltatds céljara hasznélt,
uzlethelyiségt6l flggetlen véd6tetbk, szabadtéri pultok, asztalok, hirdet6- vagy
rekldmberendezések és mas szerkezetek eltavolitasara, legfeljebb 30 napos
hataridével;

e./ az egységes utcakép biztositasa, a telek varosképileg megfeleld allapotanak
megdbrzése, vagy a kozterilet és a szomszédos ingatlanoknak — a telken folytatott
tevékenység miatt — szlikségessé valo védelme céljabdl a telek bekeritésére, vagy
pedig a telek keritésének elbontasara, illetbleg bekeritésének elhagyaséra, és
helyette a telekhatdr kertészeti eszkdzokkel (sévennyel, rézslvel, kis tamfallal,
sth.) tortén6 megjeldlésére, legfeljebb 1 éves hatarid6vel,

f./ atelektdomb belsejében lévé hatsd vagy oldalkeritések dsszehangolt megépitésére;

g./ a kozterulet, valamint a szomszédos ingatlanok &llapotdnak megodvésa miatt
szlikséges tereprendezési, tdmfalépitési, vizelvezetési munkék elvégzésére,
legfeljebb 1 éves hatarid6vel,

h./ kertészeti munkak (tervezés, kivitelezés) 2 éven bellli elvégzésére, ha a telek
allapota porral, sérral vagy mas modon a kornyezetét zavarja, vagy pedig az
egységes utcakép biztositasa azt indokoltta teszi;

i/ % Q?;c')vényzet telepitésére, legfeljebb 2 éves hatéridével;

Jk{/ —%

95

83.8

Az épitésiigyi hatésag a Kisajatitasi kartalanitdsra vonatkozd szabalyok szerinti
kartalanitas ellenében elrendelheti azoknak a 10 évnél reégebben épitési engedély
nélkil épult és végleges fennmaradasi engedéllyel nem rendelkezd épitményeknek
vagy épitményrészeknek a lebontaséat vagy atalakitasat, amelyek nem felelnek meg a
hatalyos épitéstigyi jogszabalyok el6irasainak.

Az épitésiigyi hatésag a Kisajatitasi kartalanitdsra vonatkozd szabalyok szerinti
kartalanitas ellenében elrendelheti azoknak a 30 évnel régebben épitési engedéllyel
épllt, vagy végleges fennmaradési engedélyt kapott épitményeknek vagy épitmény-
részeknek a lebontasat vagy atalakitasat, amelyek terletének Kisajatitdsara vagy

%2 A 82.8 (1) bekezdésének i./ pontjat a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 18.§ f./ pontja, 2007. oktober 1-jei
hatéallyal modositotta.

% A 82. § (1) bekezdés j./ pontjat a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 40. § p./ pontja, 2010. december 17-ével
hatalyon kivil helyezte.

% A 82.§ (1) bekezdésének k./ pontjat a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 18.§ g./ pontja, 2007. oktéber 1-jével
hatalyon kivil helyezte.

% A 82.§ (2) bekezdését a 36/2005.(1X.30.) sz. rendelet 1.§-a, 2005. oktdber 1-jével hatélyon kiviil helyezte.
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megvételére a szabalyozési terv szerint nincs szikség, de az épitmény vagy

épitmeényrész

a./ elhelyezkedése ellentétes a hatalyos szabalyozasi terv elGirasaival és emiatt a
kdrnyezetében Iévé épitmények épitészeti rendjét jelent6sen megbontja, vagy a
teruletfelhasznalasi egység rendeltetésszer(i hasznalatat jelentésen zavarja;

b./ témegforméja, homlokzatképzése ellentétes a hatalyos szabalyozasi terv
el6irasaival és emiatt jelentésen rontja a varos, illetéleg az utca vagy tér képét;

c./ elhelyezkedése, tomegforméja, homlokzatképzése zavarja a védelem alatt all6
épitmények épitészeti megjelenését.

A Kartalanitas ellenében torténd hatosagi intézkedés nem alkalmazhaté azoknak az
épitményeknek az esetében, amelyek épitési, fennmaradasi, hasznalatbavételi vagy
kozterulet-hasznalati engedélyében az épitéstigyi hatdsédg feltételként elGirta a
kartalanitas nélkili lebontas vagy atalakitas kotelezettségét.

%Az (1) és (2) bekezdés szerinti hatésagi intézkedések alkalmazéasanak el6feltétele az
is, hogy az onkormanyzat koltségvetésében alljon rendelkezésre a kéartalanitasok
fedezete.

84. 8

A 82. és 83.8 szerint 1 évnél hosszabb hatéaridével elrendelt kitelezettségeket be kell
jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.

Az Etv. 29.8-aban szerepl6 feltételek esetén az elrendelt kitelezettségek teljesitéséhez
sziikséges igazolt koltségek 25%-at az Onkormanyzat az épitésrendészeti koltségek
terhére atvallalja, a beépitetlentl maradt epitési telkek kisajatitasanak koltségeit pedig
kilon biztositja.

VI. VEGYES ES ZARO RENDEL KEZESEK

85. 8

A rendelet elGirasainak betartasat a Polgarmesteri Hivatal, valamint — a Kozterilet-
feligyelet épitéstigyi ellen6rzési feladatainak részletes szabalyair6l sz6l6 kilon
onkorményzati rendelet alapjan — Si6fok Véros Kozterilet-felligyelete rendszeresen
ellendrzi.

Szabalysértést kdvet el és 30.000 Ft-ig terjed6 pénzbirsaggal sujthatd, aki megszegi a
rendelet kovetkezd rendelkezéseit:

- 47.-48.8 (bufékocsi, lakokocsi, sator szabalytalan elhelyezése);

- 49.8 (s&torgarazs szabélytalan elhelyezése);

- 50.8 (1) bek. (lakd-, iroda-, tarolo és szallitokonténer szabalytalan elhelyezése);

- 50.8 (3) bek.  (jarmikarosszéria szabalytalan elhelyezése);

- 718 (épitési munkaterilet bekeritésének elmulasztésa).

% A 83. § (4) bekezdését a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 40. § q./ pontja, 2010. december 17-i hatéllyal
madositotta.
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A (2) bekezdésben felsorolt rendelkezések megszegése esetén a Polgarmesteri Hivatal
erre felhatalmazott dolgozoja vagy koztertlet-feligyel6 helyszini birsagot is kiszabhat.

86. §

E rendelet 2005. junius 1-jén Iép hatdlyba. Rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetben
keletkezett igyekben kell, de az épittet6k kulon kérése esetében a folyamatban lévé
ugyekben is lehet alkalmazni.

A rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat veszti a Siofok varos helyi épitési
szabalyzatardl szo6ld, tobbszor modositott 12/1999. (IV.23.) szamu Onkorméanyzati
rendelet és az azt modositdé 17/2000. (V1.23.), 32/2000. (XI.24.), 18/2001. (VI.22.),
24/2001. (1X.21.), 38/2001. (XI1.21.), 12/2002. (1V.26.) és 18/2002. (V1.19.) szaml
onkorményzati rendelet, valamint a Siéfok varos zoldfelileteinek hasznalatarol és
védelmérdl sz6l6 29/2003. (VIII. 29.) szdm( 6nkorményzati rendelet 14.8-a és a
mutatvanyos berendezések elhelyezésének helyi szabalyozéasarél szél6 34/2004.
(X11.17.) szamu 6nkormanyzati rendelet 4.8 (2) bekezdese.

Dr. Szélyes Miklds s.k. Dr. Balazs Arpad s.k.
Jegyz6 polgarmester
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1. szamU melléklet

Szabalyozasi terv (SZAT)

Kiilon dokumentacioban.®’

% Az 1. szam( mellékletet a 29/2010. (XI11.17.) sz. rendelet 34. §-a, 2010. december 17-i hatéllyal
madositotta.
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2. szam( melléklet® %
A beépitésre szant teruletek épitési dvezetei,
a betartando telekalakitasi s beépitési hatarszamokkal:
A telken A beépitettség A meg- Az Gjonnan kialakithato telkek
megengedett |  megengedett engedett legkisebb szélessége / mélysége / teriilete,
Az épitési | legnagyobb | legnagyobb/ | legnagyobb a beépitési méd fiiggvényében
Ovezet jele | szintteriileti a zoldfelulet épitmény- [m/m/m?2]
mutato el6irt legkisebb magassag
[m#m2] | mértéke [ % /% ] [m] Sz 0 Z
Ln-1 3,0 50/20 19,0 30/30/ 900 — —
Ln-2 3,0 50/20 14,5 25/30/ 900 — 12/30/ 450
Lk-1 2,5 75/20 7,0 — — 8/20/ 200
Lk-2 15 40/ 20 7,0 16/35/ 600 — 8/20/ 200
Lk-3 1,2 30/20 7,0 16/35/ 600 — —
Lk-4 1,0 30/20 5,0 16/35/ 600 14/25/ 600 10/20/ 300
Megjegyzés: A 11.8 az ,,Lk” teriileten meghatarozza a legnagyobb lakésszamot és teleknagysagot,
valamint az egységenkeénti fajlagos telekhanyadot.
Lke-1 1,0 30/50 6,0 14/25/ 600 — —
Lke-2 1,0 30/50 50 14/25/ 600 14/25/ 600 8/25/ 400
Lke-3 1,0 30/50 50 — 14/25/ 500 8/25/ 300
Megjegyzés: A 12.8 az ,,Lke” teriileten meghatarozza a legnagyobb lakasszamot és teleknagysagot,
valamint az egységenkeénti fajlagos telekhanyadot.
Uii-1 15 25/40 145 30/40/3000 — —
Uii-2 15 25/40 9,5 20/25/1000 — —
Ui-3 15 25/40 75 20/25/ 800 — —
"00-1a 2,5 25/ 40 24,0 30 /40 /3000 — —
Megjegyzés: A 13.8 az ,,Uii-3” épitési Gvezetnek a vizpart-rehabilitacios teriiletbe es6 tdmbjeiben nagyobb
épitménymagassagot enged meg.
Uh-1 0,7 25/50 6,0 14/20/ 400 — 8/20/ 200
Uh-2 0,7 25/50 50 14/20/ 400 13/20/ 300 —
Uh-3 0,7 20/60 6,0 14/20/ 400 — —
Uh-4 0,7 20/60 4,5 14/20/ 400 — —
Megjegyzés: A 14.8 az ,,Uh” teriileten meghatarozza a legnagyobb lakasszamot és teleknagysagot,
valamint az egységenkeénti fajlagos telekhanyadot.
Vi-1 5,0 80/10 14,5 15/25/ 500 — 15/25/ 500
Vi-2 45 80/10 10,5 — — 15/25/ 500
Vt-3 4,0 80/10 9,0 — — 15/25/ 500
Vt-4 3,0 80/10 7,0 — — 15/25/ 500
Vt-5 3,0 80/10 4,0 — — 15/25/ 500
V1-6 2,5 60/10 10,0 20/30/ 700 — —
V-7 2,5 60 /40 7,0 — — 16/35/ 600
Vt-8 2,5 50/10 15,5 25/30/ 900 — 18/30/ 900
Vt-9 2,5 50/30 12,5 16/25/ 700 — 10/35/ 500
Vt-10 15 40/ 40 7,0 14/25/ 500 — —
Vi-11 15 40/ 40 6,0 14/25/ 500 — —
Vt-12 15 40/ 20 5,0 — 14/35/ 600 —
V1-13 15 30/40 10,5 25/40/1000 — —
Vt-14 15 60/10 10,5 20/25/ 800 — —
Vi-15 15 30/40 8,0 20/25/ 600 — —
V1i-16 15 30/40 12,5 40/40/ 4000 — —

Megjegyzés: A 15.8 az ,,\Vt-11” és , Vt-12” épitési Ovezetekben meghatdrozza az egységenkénti fajlagos telekhanyadot.

% A 2. szam( mellékletet a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 35. §-a, 2010. december 17-i hatéllyal médositotta.
% A 2. szam( mellékletet a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 36. §-a, 2010. december 17-i hatéllyal
kiegészitette.
100 A 2. sz. mellékletet a 4/2012. (11.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a egészitette ki, 2012. marcius 1-jei

hatéllyal.
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A telken A beépitettség A meg- Az Gjonnan kialakithato telkek
megengedett megengedett engedett legkisebb szélessége / mélysége / terlilete,
Az épitési | legnagyobb | legnagyobb/ | legnagyobb a beépitési méd fiiggvényében
Ovezet jele | szintteriileti a zoldfelulet épitmény- [m/m/m?2]
mutato el6irt legkisebb magassag
[m#m2] | mértéke [ % /% ] [m] Sz 0 Z
Gksz-1 2,5 60 /20 10,0 20/30/ 800 — —
Gksz-2 2,5 60 /20 6,0 — 15/30/ 600 —
Gksz-3 2,5 60/30 10,0 20/30/ 800 — —
Gksz-4 2,5 60 /30 6,0 — 15/30/ 600 —
Gksz-5 2,5 50/40 10,0 15/30/ 600 — —
Gksz-6 2,5 50/ 40 6,0 15/30/ 600 15/30/ 600 —
Gip-1 2,5 50/30 10,0 20/30/ 800 — —
Gip-2 2,5 50/40 7,5 15/30/ 600 — —
K-ker 2,0 40/40 10,0 30/30/ 1000 — —
K-okt 15 25/40 15,0 30/30/ 1000 — —
K-kh 15 30/40 15,0 25/25/ 1000 — —
K-ell 15 30/40 9,0 25/25/ 1000 — —
K-sp 1,0 40/40 15,0 40/40/ 2000 — —
K-ter 15 25/40 30,0 25/25/ 2000 — —
K-rp 0,8 15/60 10,0 25/25/ 1000 — —
K-szp 0,4 10/50 7,5 20/25/ 2000 — —
K-tur 0,4 10/50 7,5 — |/ — /50000 — —
K-kem 0,4 15/70 8,0 20/40/ 2000 — —
K-str 0,3 10/ 65 8,0 50/50/ 3000 — —
K-ho 0,3 15/50 5,0 40/40/ 2000 — —
K-te 0,2 10/40 6,0 — — —
K-tlio 2,0 30/40 15,0 — — —
K-ko 1,0 40/40 7,5 — — —
K-km 2,0 40/40 15,0 — — —
K-turl 1,0 40/ 40 15,0 40/ 40 /2000 — —
K-kult 2,5 50/40 10,0 20/25/ 2000 — —
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3. szam( melléklet™
A beépitésre nem szant teriletek dvezetei,
a betartando telekalakitasi és beépitési hatarszamokkal:
A meg-
A beépitettség engedett Az Ujonnan kialakithatd A beépithet
Az Ovezet ElGirt megengedett legnagyobb
jele miivelési ag legnagyobb épitmény- . ,
mértéke [ % | magassag telkek Iegl[<|ns§b]b teriilete,
[m]
KO-u — 1 4,5 — —
KO-é — — —
KO-k — 5 8,0 — —
KO-l — — —
KO-r — 15 8,0 — —
Z — 2% 45 — —
* A Btv. hatdlybalépése utan Iétesitett (ij zOldterliletek esetében viszont legfeljebb 4% épithetd be.
E-v — — — 3000 —
E-g — 0,3
(de legfelj. 500 m2 5,0 3000 100000
E-t — épithets be)
0,3
szanto (de legfelj. 1000 3000 200000
m?2 épithetd be)
1
gyep (de legfelj. 1000 3000 50000
Ma-4 m? epltr11et0 be)
gyumdlcsds | (de legfelj. 1000 3000 30000
m2 épithetd be)
2
sz616 (de legfelj. 800 4,0 3000 20000
m2 épithetd be)
1
gyumdlcsds | (de legfelj. 1000 3000 30000
o hrr
Mé-gy m epltr21et0 be)
szB16 (de legfelj. 800 3000 20000
m? épithetd be)
2
Ma-sz szB16 (de legfelj. 800 3000 20000
m?2 épithetd be)
o 3
Mka | et W | (e tegfelj. 100 e 3000 1500
vagy sz0lo épithet be)
o 3
Mk-gy gy“mo'c,?l‘?,s (de legfel. 100 m? 40 3000 1500
vagy sz0lo épithetd be)
3
Mk-sz sz616 (de legfelj. 100 m2 3000 1500
épithetd be)
Vv — — — 3000 —

101 A 3. szam0 mellékletet a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 37. §-a, 2010. december 17-i hatallyal
madositotta.
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4. szam( melléklet

103

Megnevezés

A védobterilet
kialakitdsanak oka

A védOteruleten
betartand6 f6 szabalyok

Beépitetlendl

A Btv. alapjan készult

Uj épiiletet és bovitményt

meg6rzend6 vizpart-rehabilitacios létesiteni nem szabad. (Ld. még:

Balaton-parti terv irja eld. 53. 8 (1) bek.)

teriiletsav

Ismert régészeti Hazénk régészeti Epitési és tereprendezési munkak

lelGhely értékeinek megdérzése. vegzéséhez be kell szerezni az I.
fok( méemlékvédelmi hatdsag
hozzajarulésat is. (Ld. még: 33. §
(3) bek.)

Mdemleki Az orszagosan védett Az épitési munkékhoz kérni kell

kdrnyezet muiemlékek és be kell tartani az I. foku

érvényesilését biztosito
kornyezet kialakitasa és
fenntartésa.

mlemlékvédelmi hat6sag
elGirasait is. (Ld. még: 32. §)

Helyi értékvédelmi
teriilet

A helyi vedelem alatt
allo teruletek hangulat-
és formavilaganak
megdrzese.

A kulon értékvédelmi rendelet
elGirasai betartandok. (Ld. meg:
31.8és74.8 (1) bek.)

Helyi
természetvédelmi
terllet

A helyi vedelem alatt
allo teriiletek természetes
allapotanak és
élévilaganak meg0rzese.

A kulon védelmi rendelet eldirasai
betartanddk. (Ld. még: 74. § (1)
bek.)

A Repul6tér 1000
m-es korzete

A repulégépek
biztonsagos le- és
felszallasanak
biztositasa.

10,0 m-nél nagyobb
~tetbmagassagu” épulethez kérni
kell a légikozlekedési hatdsag
hozzajarulasét is. (Ld. még: 33. §
(1) bek. a./ pont és (2) bek.,
valamint 6. § i./ pont)

A Replil6tér ,,D”
jelli zajgéatlo
véddovezete

A repul6gépek zavaro
hatdsainak csokkentése.

A létesithet6 épitmények
rendeltetése korlatozott, és az
éplleteket akusztikai védelemmel
kell ellatni.

(Ld. még: 70. § (2) bek.)

A nagy réadidado
koruli 500 m-es
védGterilet

Egyfeldl a radidadas
zavartalansaganak
biztositasa, méasfeldl a
radidado kornyezetének
védelme.

A rédidadast esetleg zavar6
méretdl és anyagl épitményeket
nem szabad létesiteni. (Ld. még:
33. 8 (1) bek. b./ pont és (2) bek.)

192 A 4. szam( mellékletet a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 38. (1) bekezdése, 2010. december 17-ével

hatalyon kivil helyezte.

102

103 A 4. szam( mellékletet a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 38.§ (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal

kiegészitette.
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Megnevezés

A védobterilet
kialakitdsanak oka

A védOteruleten
betartand6 f6 szabalyok

A mikéd6
szennyviztisztito-
telep koruli 500 m-
es védoterulet

A tervezett
szennyviztisztito-
telep koruli 300 m-
es védoterulet

A bezart dogkutak
koruli 1000 m-es
védGterulet

Védekezés a
hulladékkezeld telepek
karos hatasaitol.

Az épitmények rendeltetéset,
tajolasa az esetleges karos hatdsok
figyelembevételével kell
kialakitani. (Ld. még: 33. § (1)
bek. c./ pont és (2) bek.)

Az autdpélya
melletti 100 m-es
véddsav

Védekezés a
jarmiikozlekedés karos
hatasaitol.

Epulet csak kivételesen épithetd.

Az élévizek menti
véddsav

Az élévizek védelme.

Epulet csak kivételesen épithetd.
(Ld. még: 53. §)

Kedvezdtlen

A létesitendd

Talajmechanikai szakvélemény

foldtani adottsagu | épitmények vagy geotechnikai dokumentacio

tertiletek allékonysaganak is szlikséges. (Ld. még: 28. § (3)
biztositasa. bek.)

Nagynyomasu A gézszallito vezeték Az 1993 az 1993. évi XLVIII.

gazszallito vezeték | megovasa, torvény

és véddtavolsaga | robbanasveszély végrehajtasarol szo16 203/1998.
elkerulése (X11.19.) szdmu kormanyrendelet

Vhr.19/A.8-a
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5. szam( melléklet®

104 Az 5. szam( mellékletet a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 38. § (1) bekezdése, 2010. december 17-ével
hatalyon kivil helyezte.



- 46 -

1. szam( Fuggelék'®®

A mUemlékek:

a./ A volt Borharapé épulete a F6 u. 43. sz. (6621 hrsz.) alatt
(a 18. szd. végén épilt, barokk stilusban, miemléki torzsszama: M 4598);

b./ A Kiliti romai katolikus templom a Malom u. 3. sz. (10092 hrsz.) alatt
(1804-ben epult, kés6barokk stilusban, miemléki térzsszama: M 4564);

c./ A Kiliti romai katolikus plébéania az Asztalos u. 4. sz. (10168 hrsz.) alatt
(1812-13-ban épult, késébarokk stilusban, miemléki térzsszama: M 8677);

d./ Lakdépulet a Béke tér 1. sz. (10428/1 hrsz.) alatt
(Barokk stilust, miemleki torzsszdma: M 4565).

105 Az 1. szamU Fiiggeléket a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 39. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i
hatéllyal iktatta be.
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2. szam Fuggelék'%®

Irdnyadd vizsgalati szempontok a 20000 m3-nél -nél nagyobb épitmények, valamint

az épitési Ovezetben vagy ovezetben csak kivételesen engedélyezheté épitmények

engedélyezéséhez

1./ A tervezett létesitmény hasznalhatésdga kils6 miszaki és kornyezeti feltételeinek
vizsgélata

2./

a./

b./

c./

d./

e./

Mekkora korzetben és milyen mértékben novelné a tervezett Iétesitmény

- agyalogosforgalmat,

- aszemélygépkocsi- és az autobusz-forgalmat,

- atehergépjarmi- és a munkagép-forgalmat,

s hogyan vezethet6 le zavarmentesen, biztonsdgosan e megndvekedett forgalom?
A megndvekedd forgalom hol igényli az utak és csomdpontok atépitését, a
forgalmi rend megvaltoztatasat, s megvannak-e, illetéleg megteremthet6ek-e ezen
valtoztatdsok (mlszaki, kornyezeti, gazdasagi, stb.) feltételei?

Milyen mérték( a tervezett létesitmény kozmdigénye, s a kézmlvek megfeleld
mddon tudjak-e biztositani

- az energiaellatésat,

- az ivovizellatasat,

- aszennyvizelvezetését,

- acsapadékviz-elvezetését?

A tervezett létesitmény rendeltetésszer(i hasznalatahoz van-e szikség kilsé
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, oktatési, egészséglgyi és hasonlé maés
létesitményekre, s ezek megfelel6 tavolsagban és megfelel§ nagysagrendben
rendelkezésre allnak-e, illetéleg biztosithatdak-e?

Biztosithat6-e, hogy a kuls6 kornyezeti (zajterhelési, leveg6-szennyezettségi,
sugarzasi) hatdsok — az engedélyezés idején és a kés6bbiekben is — a tervezett
Iétesitmény biztonsagos mikddéséhez elGirt hatarértékek alatt maradjanak?

A tervezett létesitmény haszndlhatdésdga ingatlanon beliili mf(iszaki feltételeinek

biztositasa

a./

b./

c./

Elhelyezhet6-e az ingatlanon belil a tervezett létesitmény hasznalatahoz
szlikséges szamu

- szemelygépkocsi-varakozohely,

- autébusz-varakozohely,

- rakodohely?

Elhelyezhet6ek-e az ingatlanon belll a tervezett létesitmény f6helyiségeinek
rendeltetésszerli hasznélatdhoz szikséges szamu és nagysagu helyiségek
(raktérak, irodak, vizesblokkok, szocidlis helyiségek, stb.)?

Kialakithatoak-e az ingatlanon belll az el6irt, illet6leg szlikséges méret(i szabad
teruletek (zoldfellletek, kertek, pihend- és jatszoterek, bels6 utak, varakozo- és
rakodoteriiletek, szabadtéri raktarfeluletek, stb.)?

106 A 2. szamU Fiiggeléket a 29/2010. (X11.17.) sz. rendelet 39. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i
hatéllyal iktatta be.
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3./ A tervezett létesitmény haszndlata kovetkeztében varhatd kiils6 kornyezeti hatasok és
ezek karos mértékének csokkentése

Mekkora korzetben és milyen mértékben varhaté a kornyezeti hatdsok (zaj, géz, por,
blz, talajszennyezés, szilard hulladék, sugarzas, stb.) ndvekedése a tervezett
létesitmény

- rendeltetésszer( (Uzemszer() hasznélatabdl adoddan, valamint a

- hasznélata révén megndvekedd forgalom miatt,

s ezek a hatasok milyen (mdszaki, jogi, sth.) eszkdzokkel tarthatéak a megengedhetd
hatarértékek alatt?

4./ A tervezett létesitmény varosképi hatasainak vizsgalata
(tetszbleges abrazolasi technikaval)

A tervezett — esetleg a kialakult beépitéshez képest Ujszer(i megjelenésd, a kialakult

beépitésre jellemz6 épitmenyekt6l eltérd méretli — épitmény tomege, épitészeti

karaktere és homlokzatképzése beleillik-e

- az ingatlannal szomszédos utcék, illet6leg terek,

- az érintett tdmb és varosresz,

- a varos (a Balaton, a nagyobb terek, a varosba vezetd utak, valamint a kornyezé
dombok fel6l lathatd)

képébe, sziluettjébe?

Megjeqyzés:
A csak kivételesen engedélyezhet6 telek kialakitdsanak engedélyezéséhez a telken
épithetd vagy varhatoan épitendd épulet
- létesitése kdrnyezeti feltételeinek meglétét, illetéleg biztosithatdsagat, valamint
- varhato kornyezeti hatdsainak megengedhet6ségét
kell vizsgélni.
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